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OBCINSKI SVET

Na podlagi Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, §t. 11/18,79/18 in 78/23- ZORR) in 16. Elena Statuta Obéine Crnomelj (Uradni
list RS §t. 83/11, 24/14, 66/16, 112/22 in 41/25) je Obginski svet Obgine Crnomelj na svoji
26. redni seji, dne 5. 3. 2026, sprejel nasledn;ji

SKLEP

o oblikovanju odskodnin in najemnin oziroma zakupnin za zemlji§éa v lasti
Obé&ine Crnomelj

Cena zakupnin za kmetijsko rabo zemljiS¢ se izratuna na podlagi bonitetnih todk ob
upoStevanju dejanske rabe zemljiSéa in dejanske proizvodne sposobnosti zemljiSéa. Cenik

zakupnin za kmetijsko rabo zemljis¢:

dejanska kultura Sifra dejanske rabe | obmogéje bonitete letna zakupnina v
zemljisc EUR/ha
vrt 1100, 1180, 1190 1-100 198,37
njiva 1100 65-100 145,70
njiva 1100 35-64 132,60
njiva 1100 1-34 112,36
travnik 1300 50-100 125,84
travnik 1300 40-49 105,47
travnik 1300 25-39 86,19
travnik 1300 1-24 65,99
pasnik i 1800 50-100 5300
pasnik 1800 30-49 39,46
pasnik 1800 1-29 26,66
pasnik — poraséen z 1800, 1410 1-100 13,30
gozdnim drevjem
sadovnjak 1221,1222 40-100 166,31
sadovnjak 1221,1222 1-39 132,60
vinograd 1211,1212 65-100 166,31
vinograd 1211,1212 35-64 132,60
vinograd 1211,1212 1-34 109,36
obore za zivali 1600 1-100 13,31
ostalo (gozdni robovi, 1500, 1600 1-100 6,6
breZine) |'

*uposteva se Stevilo bonitetnih to¢k iz katastrske evidence, razen ¢e se ugotovi drugacna
raba ali drugacna proizvodna sposobnost zemlji$¢, kot je dolodeno v katastru, se dologi
viSina zakupnine na podlagi dejanskega stanja.
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**dejanska raba »pasnik« se nanasa tudi na travnate povrsine z dejansko rabo travnik, ki pa
jih ni mogoce strojno obdelati.

1. Zemljis¢a se oddajajo v zakup na podlagi javne ponudbe za zakup zemljiS¢. Prva
ponudba se dolo¢i po ceni, dolo¢eni v tem ceniku. V primery, da zemljiS¢e na podlagi
podane javne ponudbe ni bilo oddano v zakup, se lahko zakupnina na ponovljeni ponudbi
zniza do 30 % glede na ceno, dolo¢eno v prvi ponudbi.

2. 0 znizanju placila zakupnine zaradi razlogov iz prej$nje tocke tega sklepa oziroma drugih

razlogov (npr. drugacéna raba ipd.), odloéa Zupan ob sklenitvi pogodbe.

V kolikor nastopi obveznost pladila DDV ~ja ga plata zakupnik.

Za dologitev zakupnin se uposteva veljaven cenik za dologitev in obradun zakupnin. Ce

Komisija za vodenje in nadzor postopkov ravnanja s stvarnim premozenjem obcine

Crnomelj, v konkretnem primeru oceni, da bi bilo za dologitev zakupnine bolj gospodarno

naroCiti cenitev s strani sodno zapriseZenega cenilca ustrezne stroke, se za dolocitev

zakupnin uposSteva opravljena cenitev.

5. Ne glede na cene, ki so prikazane v tabeli, zakupnina po posamezni zakupni pogodbi, ne
sme biti nizja kot 10,00 EUR/letno. Izjema so zakupnine po pogodbah, ki so sklenjene
pred sprejetjem sklepa §t. 478-322/2022, z dne 6. 4. 2023.

gl

Cenik najemnin (zakupnin) za zemljiSca, ki se nahajajo v poselitvenem obmogdju:

obmocje letha najemnina
(v EUR/m?)

0zje obmodcje ozjega sredis¢a mesta 1,80
Crnomelj
Obmodje mesta Crnomel; - izven sredi§éa 1,50
SirSe obmod&je mesta Crnomelj (Svibnik, 1,20
okolica Loke, Vojna vas, KaniZarica)
Vedja naselja v Ob&ini Crnomelj (Vinica, 0,70
Dragatus, Stari trg ob Kolpi, Adlesici)
Ostali kraji v Ob&ini Crnomelj B 0,50

Najemne pogodbe se skiepajo za stavbna zemljiS§¢a in druga zemljiS¢a, za namene, ki so v
skladu z lokacijsko informacijo. Objavljene cene so brez davka na dodano vrednost, ki ga
pla¢a najemnik.

Ne glede na prejSnji odstavek se v primeru, ko gre za zemljiS€a, ki se po namenski rabi
nahajajo znotraj obmocja stavbnih zemljiS¢, uporabljajo pa se izkljuéno za kmetijsko
pridelavo ali pa so to v naravi zemlji§¢a v zaras¢anju in se ne uporabljajo, niti se ne dajejo v
najem za namene, ki so opredeljeni v lokacijski informaciji, za visino najemnine lahko
uposteva najemnina po ceniku iz 1. to¢ke, o ¢emer odloc¢a zupan ob sklenitvi pogodbe.

Za dologitev najemnin se uposteva veljaven cenik za dologitev in obradun najemnin. Ce
Komisija za vodenje in nadzor postopkov ravnanja s stvarnim premozenjem obgine Crnomelj,
v konkretnem primeru oceni, da bi bilo za dolog¢itev najemnine bolj gospodarno narociti
cenitev s strani sodno zapriseZzenega cenilca ustrezne stroke, se za doloCitev najemnine
uposteva opravljena cenitev.



i,
Cenik odSkodnin oz. nadomestil za uporabo oziroma obremenitev kmetijskih zemlji$é:

Pri obracunu odSkodnin za ustanovitev sluznostne pravice oziroma drugih stvarnih pravic na
kmetijskih zemljis€ih se uposteva od$kodnina/m? opredeljena v nasledniji tabeli:

| katastrska kultura odskodnina v €/m?
vrt 2,82
njiva 282
travnik 1,58
pasnik . 0,54
sadovnjak 2,82
vinograd 2,82
gozd _ 1,00 |

V primeru linijskih vodov se odSkodnina v enaki visini dolo¢i po tekotem metru.

Objavljene cene so brez davka na dodano vrednost, ki ga placa vlagatelj ali sluZnostni
upravicenec.

Odskodnina po posamezni pogodbi ne sme biti niZja kot 40,00 EUR.

Ce Komisija za vodenje in nadzor postopkov ravnanja s stvarnim premozZenjem obéine
Crnomelj, v konkretnem primeru oceni, da bi bilo za dologitev od$kodnine oz. nadomestila
bolj gospodarno naro€iti cenitev s strani sodno zaprisezenega cenilca ustrezne stroke, ali
kadar cenitev zahteva stranka, se za dolocitev odskodnine oz. nadomestila uposteva cenitev.

Izjemoma se za podelitev sluznosti za izgradnjo baznih in drugih postaj mobilne telefonije
odskodnina zaracunava periodi¢no, za vsako leto trajanja sluZnosti posebej.

v.
Cenik od3kodnin oz. nadomestil za uporabo oziroma obremenitev ostalih zeml;i$é:

Pri obracunu od$kodnin za ustanovitev sluznostne pravice oziroma drugih stvarnih pravic na

e v

v naravi javne povrsine (poti, ceste ipd.) se uposteva odskodnina/m? opredeljena v nasledniji
tabeli:

o obmogje = odskodnina
- (v EUR/m?)
Obmodje oZjega srediséa mesta Crnomelj 10,80
‘Obmocje mesta Crnomelj — izven sredidéa 9,00
Sirse obmocje mesta Crnomelj (Svibnik, okolica 7,20
| Loke, Vojna vas, Kanizarica)
Vecja naselja v Obgini Crnomelj (Vinica, Dragatus, 4,50
| Stari trg ob Kolpi, Adlesi¢i)
Ostali kraji v Ob¢ini Crnomelj 2,70 |

Pri obracunu odskodnin za ustanovitev sluznostne pravice oziroma drugih stvarnih pravic na
zemljis¢ih v kmetijskem obmocju, ki so v naravi javne povrsine (poti, ceste, ipd.) se uposteva
odskodnina kot je opredeljena zgoraj, vendar zmanj$ano za 50%.

V primeru linijskih vodov se odskodnina v enaki visini dolo¢i po teko¢em metru.



Objavljene cene so brez davka na dodano vrednost, ki ga placa vlagatelj ali sluznostni
upravi¢enec.

Odskodnina po posamezni pogodbi ne sme biti niZja kot 40,00 EUR.

Ce Komisija za vodenje in nadzor postopkov ravnanja s stvarnim premoZenjem obdine
Crnomelj, v konkretnem primeru oceni, da bi bilo za dologitev od&kodnine oz. nadomestila
bolj gospodarno narociti cenitev s strani sodno zapriseZenega cenilca ustrezne stroke, ali
kadar cenitev zahteva stranka, se za doloc¢itev odskodnine oziroma nadomestila upoSteva
cenitev.

Izjemoma se za podelitev sluznosti za izgradnjo baznih in drugih postaj mobilne telefonije
odskodnina zaracunava periodicno, za vsako leto trajanja sluznosti posebe;j.

V.
Oprostitev placila odSkodnine oz. nadomestila za uporabo oziroma obremenitev zemljisé¢

Morebitne oprostitve ali znizanja najemnin oz. zakupnin in odskodnin oz. nadomestil za
uporabo oziroma obremenitev zemljiS¢ se izvajajo skladno z veljavno zakonodajo, o njih pa
odloca zupan ob sklenitvi pogodbe.

VL.

Dolocitev najemnin in od$kodnin oz. nadomestil za namen oglasevanja ter za uporabo
javnih povrsin

erw v

ogladevanja ali se zemlji§éa, ki so v lasti Ob&ine Crnomelj, za namen oglagevanja oddajo v
najem, ter v primerih, ko se javne povrSine oddajo v uporabo, se viSina odskodnin oz.
nadomestil za ustanovitev stvarnih pravic oz. viSina najemnin ne obracuna po ceniku, ki je
naveden v tem sklepu, paé pa na podlagi veljavnega Odloka o obé&inskih taksah v Obg&ini
Crnomelj, Posebni del: Tarife ob&inskih taks.

VII.

Sklep o oblikovanju odskodnin in najemnin oziroma zakupnin za zemljiS¢a v lasti ObcCine
Crnomelj stopi v veljavo z dnem sprejetja s strani Ob&inskega sveta Ob&ine Crnomelj. Ta
sklep velja do sprejetja novega sklepa, ki ureja viSino odskodnin in najemnin oziroma
zakupnin za zemlji$&a v lasti Ob&ine Crnomelj, oziroma do preklica.

Stevilka: 478-22/2026
Datum: 5. 3. 2026




