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Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Ur.l. RS, $t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 -
ZEN, 45/08 - ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 - odl. US, 87/11, 40/12 - ZUJF, 14/17 -
odl. US, 27/17,59/19, 189/20 — ZFRO in 90/21), Zakona o splo§nem upravnem postopku (Ur.l.
RS, st. 24/06-UPB2, 105/06 - ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE
in 3/22 - ZDeb), Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Ur.l. RS, §t. 14/04,
34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14 in 153/21), Pravilnika o merilih za ugotavljanje vrednosti
stanovanj in stanovanjskih stavb (Ur.l. RS, §t. 127/04 in 69/05), Ob&ina Crnomelj objavlja

JAVNI RAZPIS ZA DODELITEV NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM

1. PREDMET RAZPISA

1.1.  Predmet razpisa

Obgina Crnomelj, Trg svobode 3, 8340 Crnomelj, razpisuje oddajo neprofitnih stanovanj v
najem, ki bodo v €asu veljavnosti prednostne liste izpraznjena ali na novo adaptirana.
Prednostna lista bo veljala do objave novega javnega razpisa za dodelitev neprofitnih
stanovanj. Prednostna lista §t. 352-24/2019-20 z dne 23.3.2020 preneha veljati z dnem objave
tega javnega razpisa v mesecniku Belokranjec. Razpisana stanovanja so locirana na obmogju
celotne obgine.

Prednostna lista, ki bo oblikovana na podlagi tega javnega razpisa, bo veljala do objave novega
javnega razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem.

Glede na to, da Stevila razpoloZljivih stanovanj v &asu veljavnosti prednostne liste ni mogoge
vnaprej predvideti, se bodo stanovanja oddajala v najem v odvisnosti od razpoloZljivih le-teh in
Stevila upravi¢encev na prednostni listi.

Oblikovani bosta dve lo¢eni prednostni listi:

o lista A za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki glede na socialne
razmere po 9. Clenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Ur.l. RS, §t.
14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14 in 153/21) - v nadaljevanju: Pravilnik, niso
zavezanci za placilo lastne udelezbe in var§éine;

* lista B za stanovanja predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki so glede na doloéila 9.
Clena Pravilnika zavezanci za plaéilo lastne udelezbe in varséine.

Najemniki bodo najemne pogodbe sklepali z lastnikom neprofitnega stanovanja, oddanega v
najem. Najemne pogodbe se sklenejo v obliki neposredno izvriljivega notarskega zapisa.
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1.2.  Neprofitna najemnina

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo dolo¢ena na podlagi vladne uredbe, sklepov
o stanovanjski najemnini oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v €éasu oddaje stanovanja v
najem. Najemniki bodo lahko uveljavljali pravico do subvencije najemnine v skladu z Zakonom
o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev oziroma predpisom, veljavhim v ¢asu najema
stanovanja.

Za povprecno veliko dvosobno stanovanje v izmeri 55,00 m2 , to¢kovano s 320 tockami
(vrednost tocke znasa 3,21 EUR od 1.4.2022 do 31.3.20223, od 1.4.2023 dalje je vrednost
tocke 3,50 EUR in se enkrat letno uskladi z rastjo cen Zivljenjskih potrebscin.), bo znasala
povpre¢na neprofitna in povpre¢na najemnina, izratunana na podlagi veljavnih predpisov,
priblizno 165,00 EUR. Od aprila 2024 dalje se bo visina neprofitne najemnine letno usklajevala
z rastjo cen zZivljenjskih potrebscin, kot to dolo¢a SZ-1. Najemniki, ki izpolnjujejo zakonsko
dolocene pogoje, bodo lahko uveljavljali pravico do subvencionirane neprofitne najemnine v
skladu z Uredbo, citirano v prejSnjem odstavku oziroma predpisom, veljavnim v ¢asu trajanja
najemnega razmerija, pri Centru za socialno delo Crnomel;.

Najemodajalec neprofitnega stanovanja je dolzan vsakih pet let od najemnika zahtevati, da
predlozi dokazila o izpolnjevanju splosnih pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja, ki jih
opredeljuje Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem, na dan preverjanja.
Podatke o denarnih prejemkih za preteklo koledarsko leto pred preverjanjem izpolnjevanja
pogojev za uporabo neprofitnega stanovanja pridobivajo najemodajalci iz uradnih evidenc in
drugih zbirk osebnih podatkov upravljavcev zbirk podatkov, v skladu z dolo¢bami 19. ¢lena
tega Pravilnika. Najemniki morajo na zahtevo najemodajalca predloziti vse zahtevane izjave in
dokazila zase in za uporabnike v roku 30 dni od prejema zahteve.

Ce najemnik glede na denarne prejemke in premoZenjsko stanje ni ve¢ upraviten do
nadaljevanja neprofitnega najemnega razmerja, se doloc¢ila najemne pogodbe, ki urejajo visino
najemnine, spremenijo po postopku, ki ga dolo¢a pravilnik in se najemnina dolo€i v visini trzne
najemnine.

Ce se socialne razmere najemnika, ki pladuje za stanovanje trzno oblikovano najemnino,
spremenijo tako, da dohodek pade pod mejo, doloéeno v 5. ¢lenu Pravilnika o dodeljevanju
neprofitnih stanovanj v najem, lahko najemnik od najemodajalca zahteva preveritev svojega
socialnega stanja in ponovno spremembo trzno oblikovane najemnine v neprofitno najemnino.

1.3.  Povrsinski normativi
Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani naslednji povrsinski normativi:

Stevilo ¢lanov | Povr$ina stanovanja brez pladila | Povr§ina stanovanja s plaéilom
gospodinjstva | lastne udelezbe in varscine — lista | lastne udelezbe in varscine - lista B
A

1-¢lansko od 20 m2 do 30 m2 od 20 m2 do 45 m2
2-¢lansko nad 30 m2 do 45 m2 nad 30 m2 do 55 m2
3-¢lansko nad 45 m2 do 55 m2 nad 45 m2 do 70 m2
4-Clansko ~_nad 55m2 do 65 m2 nad 55 m2 do 82 m2
5-¢lansko nad 65 m2 do 75 m2 nad 65 m2 do 95 m2
6-Clansko nad 75 m2 do 85 m2 nad 75 m2 do 105 m2

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrsine spodnjega in gornjega razreda
povecajo za 6 m2. Ob¢ina lahko odda v najem tudi manjSe ali vegje stanovanje, Ce se
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upraviCenec s tem strinja ali e to Zeli, vendar se pri vecjem stanovanju razlika v m? lahko
obracéuna kot trZzno oblikovana najemnina.

2. RAZPISNI POGOJI

2.1. Splosni pogoji
Splosni pogoji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci, da so upraviceni do dodelitve neprofitnega
stanovanja v najem, so:

¢ drzavljanstvo Republike Slovenije in

o stalno prebivali$ée na obmogju ob&ine Ernomelj.

Kot splosni pogoj se doloci tudi:
¢ polnoletnost prosilca,
» da prosilcu ali osebam, ki z njim kandidirajo na razpisu, niso bile odpisane terjatve iz
prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja ter morebitni stroski sodnega postopka,
ki jih je imel oz. so jih imeli do Obg&ine Crnomel] in upravnika stanovan;.

UpraviCenci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem so tudi:

¢ Zrtve nasilja v druzini, ki imajo za¢asno bivalisée v materinskih domovih in zato&iséih -
varnih hi§ah, zavetis¢ih, centrih za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj, lahko sodelujejo na
razpisu za oddajo neprofitnih stanovanj tudi v kraju zacasnega bivaliéa;

« invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozicka ali trajno pomo¢ druge
osebe, ne glede na kraj stalnega prebivali$&a, e imajo v ob&ini Crnomelj moznosti za
zaposlitev ali imajo zagotovljeno pomo¢ druge osebe in zdravstvene storitve;

e najemniki v stanovanjih, odvzetih po predpisih o podrzavijenju — prej$nji imetniki
stanovanjske pravice, Ce izpolnjujejo splosne pogoje za upravi¢enost do dodelitve neprofitnega
stanovanja po pravilniku.

2.1.1. Dodatni pogoiji
Dodatni pogaji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci, da so upravi¢eni do dodelitve neprofitnega
stanovanja v najem, na podlagi 4. ¢lena Pravilnika, so:

 stalno prebivalid¢e v ob&ini Crnomelj najmanj tri leta pred objavo razpisa in vse do
dodelitve stanovanja.

2.2.  Dohodkovni kriterij

Prosilci so upravic¢eni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ¢e dohodki njihovih gospodinjstev
v koledarskem letu pred letom razpisa (v obdobju od 1.1.2021 do 31.12.2021) ne presegajo
zgornje meje v spodniji tabeli toke 2.2. za listo B dolocenih odstotkov od povpreéne neto plade
v drZavi, ki je v navedenem obdobju znasala 1.270,30 €.

Glede na viSino dohodka gospodinjstva, kot je razvidno v spodniji tabeli tocke 2.2., prosilci

kandidirajo za stanovanja po listi A - (opro$ceni placila lastne udeleZbe in vars&ine) ali za
stanovanja po listi B — (zavezani za placilo lastne udelezbe in variéine).
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Dohodkovni kriterij (% od povprecéne neto place v drzavi):

Velikost LISTA A LISTA B

gospodinjst

va % meja neto % meja neto dohodka

dohodka

1-¢lansko 90% | do od 90% do 200%|nad 1.143,27 do 2.540,60
1.143,27 € € €

2-Clansko 135% | do od 135% do 250% | nad 1.71491 do 3.17575
1.714,91 € € €

3-Clansko 165% | do od 165% do 315%|nad 2.09599 do 4.001,44
2.095,99 € € €

4-¢lansko 195% | do od 195% do 370%|nad 2.477,09 do 4.700,11
2.477,09 € € 3

5-¢lansko 225% | do od 225% do 425%|nad 2.858,17 do 5.398,77
2.858,17 € € €

6-clansko 255% | do od 225% do 470%|nad 3.239,26 do 5.970,41
3.239,26 € € €

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje s priStevanjem po
20 odstotnih tock za zgornjo mejo liste A in spodnjo mejo liste B ter 25 odstotnih tock za
zgornjo mejo liste B.

2.3. Premozenje
Vsi upravi¢enci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih splosnih
pogojev iz tocke 2.1. izpolnjevati e naslednje splosne pogoje:

¢ da prosilec ali kdo izmed ¢&lanov gospodinjstva ni najemnik neprofitnega stanovanja,
oddanega za nedolocen ¢as in z neprofitno najemnino,

e da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik ali solastnik drugega
stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki ne presega vrednosti 40% primernega
stanovanja ali stanovanjske stavbe (drzave EU, Bosna in Hercegovina, Crna Gora,
Makedonija, Srbija,...), razen e je stanovanje ali stanovanjska stavba po zakonu
oddana v najem za nedoloc¢en ¢as, z neprofitno najemnino;

e da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premozenja, ki
presega 40 % vrednosti primernega stanovanja (navedeno v tabeli tocke 2.3. tega
razpisa), uposteva se tudi vrednost premoZenja kupljenega na leasing;

¢ da mesecni dohodki prosiléevega gospodinjstva v letu 2021 ne presegajo gornje meje
dolocene v tabeli tocke 2.2. tega razpisa;

e daje prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, poravnal
vse obveznosti iz prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja ter morebitne stroske
sodnega postopka.

Kot osnova za dolocitev vrednosti primernega stanovanja se za potrebe predmetnega razpisa
uposteva stanovanje, to¢kovano s 320 tockami po vrednosti toc¢ke 3,21 eura (od 1. aprila 2022
do 31.marca 2023) in povrsinski normativi, predvideni za stanovanja s placilom lastne
udelezbe in varséine.

Pri ugotavljanju vrednosti premozenja prosilca in njegovih ozjih druzinskih ¢lanov bo
upostevana vrednost nepremicnin po modelu vrednotenja nepremicnin, dostopnem na
portalu Prostor Geodetske uprave RS. Ce se prosilec z navedenim vrednotenjem ne
strinja, lahko predloZi uradno cenitev nepremicnine, opravljeno s strani pooblasCenega
ocenjevalca nepremiénin oziroma sodno zapriseZenega cenilca.
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Glede na Stevilo ¢lanov gospodinjstva vrednost drugega premoZzenja (vse drugo premi¢no ali
nepremicno premozenje v drzavi ali v tujini, razen premozenja po 3. alineji 3. ¢lena Pravilnika)
v lasti prosilca ali drugih druzinskih ¢lanov ne sme presegati naslednjih zneskov:

Vrednost premozenja:

Stevilo élanov Najvecgja povrsina Vrednost drugega premozZenja — 40%
gospodinjstva lastniSkega stanovanja | v EUR
1-Clansko do 10 m2 15.512,37 €
| 2-Clansko do 15m2 18.515,20 €
3-Elansko do 22 m2 22.763,60 €
4-Clansko do 27 m2 26.22426 €
5-¢lansko do 32 m2 30.381,76 €
6-Clansko do 35 m2 33.579,84 €

Za vsakega nadaljnjega ¢lana se najvis$ja vrednost drugega premozenja pa poveca za 1.918,85
EUR.

Glede lastnistva premozZzenja prosilca in ostalih ¢lanov gospodinjstva, ki z njim stalno prebivajo,
se v premozenje ne vsSteva vrednost poslovnih prostorov in opreme do celotne vrednosti
primernega stanovanja, kolikor gre za dejavnost, s katero se prosilec prezivlja.

Kolikor gre za prosilca invalida oziroma druZino z invalidnim ¢lanom, se ob predloZitvi
ustreznih dokazil od celotnih dohodkov gospodinjstva odsteje znesek, ki ga invalid namenja
za nakup dolocenih pripomockov, ki jih potrebuje zaradi invalidnosti.

Kolikor gre za Zrtev nasilja v druZini, ki zaradi nasilja v druZini ne more koristiti pravice do
solastniskega deleza na stanovanju ali stanovanjski hi$i, se obseg stanovanjskega

premozenja posebej evidentira in uposteva pri odlogitvi najemodajalca o asu najema in visini
hajemnine.

24. Osebe, ki ne morejo sodelovati na razpisu
Na razpisu ne morejo sodelovati:

- prosilci ali osebe, ki z njimi kandidirajo na razpisu, katere so Ze imele oz. imajo v najemu
neprofitno stanovanje in jim je bila oz. jim je odpovedana najemna pogodba iz
krivdnega razloga neplacevanja obveznosti, razen v primeru, ko predlozZijo dokazilo, iz
katerega je razvidno, da so poravnali vse obveznosti vkljuéno s stroski sodnega
postopka;

- tisti, ki imajo na dan zaklju¢ka razpisa neporavnane zapadle obveznosti do razpisnika,
upravnika stanovanj Terce d.o.o., Javnega podjetia Komunale Crnomelj d.o.o.. Ce
prijavitelj na dan zakljuka razpisa poravna svoje obveznosti in priloZi dokazilo, ima do
zakljucka razpisa pravico do uvrstitve na prednostno listo. V primeru, da je dolZnik
svoje dolgove poravnal po zakljucku razpisa (to je 7. 6. 2022) ne more biti naknadno
uvr$cen na prednostno listo.

3. KRITERWJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER
PROSILCEV

3.1.  Prednostne kategorije prosilcev
Prednostni listi (A in B) upravi¢encev za oddajo neprofitnih stanovanj v najem bodo sestavljeni

na podlagi kriterijev, ki jih dolo¢a 9. ¢len Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v
najem.
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Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost (enako za listo A in B): mlade druzine
(druzina z najmanj enim otrokom v kateri nobeden od starSev ni starej$i od 35 let) in mladi,
druzine z vec otroki, invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom, druzine z manjsim Stevilom
zaposlenih, drZavljani z daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali pa so podnajemniki, Zrtve
nasilja v druzini, osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja ter prosilci, ki si glede na poklic ali
dejavnost, katero opravljajo, pomembni za ob¢&ino, kar je izrazeno s $tevilom toc¢k v preglednici
pod tocko 3.3.

3.2. Dodatne prednostne kategorije
Obgina Crnomelj na podlagi 6. élena Pravilnika dolo&a dodatne prednostne kategorije, in
sicer:

o Udelezba na prejs$njih razpisih: prosilci, ki so vsaj enkrat sodelovali na javnih razpisih
za dodelitev neprofitnih stanovanj v lasti Ob&ine Crnomelj in so izpolnjevali razpisane
pogoje ter se uvrstili na prednostno listo za dodelitev neprofitnih stanovanj, vendar jim
zaradi pomanjkanja stanovanj, le to ni bilo dodeljeno. Upravi¢enec, ki je zavrnil
primerno stanovanje, po tem kriteriju ne more dobiti dodatnih tock.

¢ lzobrazba prosilca: prosilci z doseZeno visjo, visoko ali univerzitetno stopnjo izobrazbe
ter magisterijem ali doktoratom, s ¢imer se omogoc¢i uveljavljanje prednosti ob¢anom,
ki vlagajo v lastno izobrazbo;

Zaposlenost oz. dohodek v prosilevi druzini.

e Prosilci z daljSo delovno dobo.

Obéina Crnomelj na podlagi 4. élena Pravilnika doloéa dodatni pogoj:
 stalno bivanja v obéini Crnomelj najman; tri leta pred objavo razpisa in do dodelitve
stanovanja, ki ga morajo izpolnjevati prosilci, da so upraviceni do uvrstitve na
prednostno listo in tockovanja dobe stalnega bivanja. Stalnost bivanja se to¢kuje na
podlagi potrdila Upravne enote o stalnem bivanju na obmoéju obéine Crnomel;.
Uposteva se Stevilo let, dopolnjenih v letu razpisa. V primeru prekinitve bivanja se leta
sestevajo.

3.3. Tockovanje prednostnih kategorij
Prednostne kategorije opredeljene v tocki 3.1. in 3.2. (enako za listo A in B) se tockujejo z
naslednjo visino tock:

lll. [PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV Tock
8. Mlade druZine, mladi:
8.1. |starost druzine do 35 let 50 tock
8.2. |starost prosilca do 30 let 50 to¢k
9. Druzina z vedjim Stevilom otrok:
9.1. | najmanj trije otroci 20 to¢k
9.2. |za vsakega nadaljnjega otroka ) 10 tock
10. |Invalidi in druZine z invalidnim ¢lanom:
10.1. |invalidi I. kategorije | 30 tock|
11. |DruZina z manj$im Stevilom zaposlenih: !
11.1. | zaposlenost v druzini (3 ¢lanska druzina in samo 1 zaposlen) 50 tock |
12. | Prosilci z daljSo delovno dobo v Republiki Sloveniji:
12.1. | moski ve¢ kot 13 let, Zenske ve€ kot 12 let 50 tock
13. |Zrtve nasilja v druZini: 70 tock
14. | Osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja: 70 tock
IV. |DRUGE PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV, po 6. élenu Pravilnika
115. |Udelezba prosilca na prejSnjih razpisih:
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15.1. | Uvrstitev prosilca na prednostno listo na prejsnjih javnih razpisih za 10 tock
dodelitev neprofitnih stanovanj obéine Crnomelj
[ (ne velja, Ce je dodelitev odklonil)

16. |lzobrazba prosilca:

16.1.| VI - visja 10|
16.2. | VII/1 — visoka strokovna / 1. bolonjska stopnja 20|
16.3. | VII/2 - univerzitetna ali visoka strokovna s spec. ali magisterijem / 2. 30
bolonjska stopnja

16.4. | Magisterij ali IX — doktorat 40
17. | Zaposlenost oz. dohodek v prosil&evi druZini:

17.1. | ena zaposlitev (dolo¢en cas) 30
17.2. | dve zaposlitvi (doloen Eas) 50|
17.3. | ena zaposlitev (nedolocen ¢as) 50
17.4. | dve zaposlitvi (nedolocen ¢&as) 100
17.5. | ena zaposlitev nedolocen Cas, ena zaposlitev doloen &as 80

V. | DODATNI POGOJ, po 4. &lenu Pravilnika
18. | Stalno bivanje v obg&ini Crnomelj:

18.1. |nad 10 do 20 let 10
18.2. | nad 20 do 30 let 20
18.3. | nad 30 do 40 let 30
18.4. | nad 40 let 40

Uvrstitev prosilca na prednostno listo na prej$njih javnih razpisih, kot dodatno prednostno
kategorijo prosilcev je Obé¢ina Crnomelj opredelila zaradi dejstva, da upraviéenci zaradi
primanjkljaja razpisanih in dodatno izpraznjenih primernih neprofitnih stanovanj iz prednostne
liste za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem iz preteklih let, $e¢ vedno niso pridobili
stanovanja.

Dodatna prednostna kategorija prosilcev je izobrazba, s &imer se omogogi uveljavljanje
prednosti ob&anom, ki vlagajo v lastno izobrazbo.

Prav tako je Obéina Crnomelj dobo bivanja v ob&ini Crnomelj in dalj$o delovno dobo, kot
dodatni prednostni kategoriji prosilcev opredelila zaradi dejstva, da se prioritetno redujejo tisti
upravicenci, ki imajo dalj$o dobo bivanja v ob&ini Crnomelj in dalj$o delovno dobo.

V primeruy, da ve¢ prosilcev doseZe enako Stevilo to¢k glede na oceno stanovanjskih in
socialnih razmer in po to€kovanju prednostnih kategorij ter dodatnih kategorij in pogojev, imajo
prednost prosilci, ki imajo vi§jo stopnjo izobrazbe, dalj$o delovno dobo, dalj$o dobo bivanja v
obgini Crnomelj, mlade druzine, invalidi in druzine z invalidnim &lanom. V primeru, da so prosilci
prvo opredeljene kategorije Se vedno izenaceni, se postopek nadaljuje z naslednjo prednostno
skupino.

4. LASTNA UDELEZBA IN VARSCINA

4.1. Upravicenci liste B

Lastno udelezbo in varsino so upravicenci liste B zavezani plagati pred oddajo stanovanja v
najem. PodrobnejSi pogoji v zvezi s plaéilom in vradilom lastne udelezbe in var§dine se
opredelijo v odloc€bi in najemni pogodbi.

UpraviCenec, ki je zavezan placati lastno udelezbo in var3éino, pa pred oddajo stanovanja v
najem ne sklene pogodbe o lastni udelezbi in varsgini ter v postavljenem roku ne pla¢a lastne
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udelezbe in varééine, ne izpolnjuje pogojev za dodelitev stanovanja.

4.2. Razlaga pojmov »lastna udelezba« in »vars€ina«

Lastna udelezba so vracljiva denarna sredstva najemnika, namenjena za pridobivanje
neprofitnih stanovanj v lasti najemodajalca. Visina lastne udeleZzbe znasa 1 % vrednosti
neprofitnega stanovanja, pri ¢emer se vrednost dolo¢a na podlagi in skladno z doloéili
Pravilnika o merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb, brez vpliva
lokacije.

Lastna udelezba se najemniku neprofitnega stanovanja vrne najkasneje po 10 letih v
protivrednosti v EUR, z 2% obrestno mero.

Var$éina so denarna sredstva, ki so ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja potrebna za
vzpostavitev stanovanja v stanje ob vselitvi, ob upostevanju obi€ajne rabe stanovanja. Visina
var§céine znasa tri mesecne najemnine za stanovanje, ki se dodeljuje v najem. Varscina se vrne
ali poracuna ob prenehanju najemnega razmerja in se ne obrestuje.

5. RAZPISNI POSTOPEK

5.1. Obrazci

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, morajo oddati
vlogo na posebnem obrazcu Obgine Crnomelj. Obrazec vloge, s katerim se prijavijo na razpis,
bo na voljo od 19. 5. 2022 do vklju¢no 7. 6. 2022 v sprejemni pisarni ObCine Crnomelj, v &asu
uradnih ur: ponedeljek (od 8.00 do 11.00 in od 12.00 do 14.30), sreda (od 8.00 do 11.00 in od
12.00 do 16.30), petek (od 8.00 do 11.00 in od 12.00 do 12.30).

Obrazec vioge bo na voljo tudi v elektronski obliki na spletni strani obcine Crnomelj:
www.crnomel].si, »Uradne objave - razpisi in pozivi«.

5.2. Upravnataksa
Ob vloZitvi vloge so prosilci skladno z Zakonom o upravnih taksah (ZUT) (Ur. list RS, §t.
106/10-UPBS5, 14/15 - ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16 in 30/18 — ZKZaS$) dolzni placati
upravno takso po tarifni $t. 1 in 3 v vi$ini 22,60 EUR. Upravna taksa se lahko placa:
e v sprejemni pisarni Obgine Crnomelj, ob vloZitvi vioge;
« s pladilnim nalogom na raéun Ob&ine Crnomelj,
Stevilka: /BAN S156 0121 7417 0309 189, sklic na st.. SI11 75167-71171002-
9999 namen nakazila: »placilo upravne takse - neprofitna stanovanja 2022«
katerega fotokopijo se prilozi k vlogi.

Taksni zavezanci v slabih premoZenjskih razmerah lahko zahtevajo oprostitev placila takse, Ce
izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. ¢lenu Zakona o upravnih taksah, s tem da status
dokazejo s pravnomoéno odlo¢bo Centra za socialno delo Crnomelj ali drugimi dokazili.

5.3. Rok za oddajo vloge

Vloge s prilogami in dokazilom o plaéani upravni taksi bo sprejemala sprejemna pisarna
Obgine Crnomelj od 19. 5. 2022 do vkijuéno 7. 6. 2022, v ¢asu uradnih ur: ponedeljek (od 8.00
do 11.00 in od 12.00 do 14.30), sreda (od 8.00 do 11.00 in od 12.00 do 16.30), petek (od 8.00
do 11.00 in od 12.00 do 12.30).

Vlogo lahko prosilci oddajo do navedenega datuma tudi priporo€eno po posti na naslov:
Obéina Crnomelj, Trg svobode 3, 8340 Crnomelj.
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Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da vlogo v dolo€enem roku dopolni. Vioge
prosilcev, ki v roku ne bode dopolnjene in vioge, oddane po zakljucku razpisnega roka, bodo s
skiepom zavrzene.

54. Priloge

Kiizpolnjeni vlogi za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem morajo prosilci in polnoletni &lani
gospodinjstva priloZiti naslednje listine navedene pod to¢ko 1., 2., 3. in 4, druge listine pa, ée
na njihovi podlagi uveljavljajo dodatne tocke. V primeru, da prosilec uveljavija dodatne tocke
po posameznih kriterijih, ustrezne priloge pa ni priloZil, bo pozvan k dopolnitvi. V primeru, da
vloge ne dopolni, bo vloga obravnavana, kot da ni uveljavljal dodatnih toék.

1. Potrdilo o placani upravni taksi v visini 22,60 EUR oz. odloébo Centra za socialno delo,
Ce izpolnjujejo kriterije doloCene v 25. &lenu Zakona o upravnih taksah.

2. l1zjavo o premozenjskem stanju prosilca in ¢lanov gospodinjstva (s podpisi vseh &lanov
gospodinjstva oz. njihovih zakonitih zastopnikov), skladno s prvim odstavkom 3. élena
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

3. lzjavo, s katero prosilec in drugi polnoletni €lani gospodinjstva dovoljujejo
pridobivanje, vpogled, prepis, izpis ali kopiranje njihovih osebnih podatkov iz uradnih
evidenc in zbirk osebnih podatkov.

4. lIzjavo, s katero prosilec in drugi polnoletni ¢lani gospodinjstva dovoljujejo pridobivanje
podatkov, ki se Stejejo za davéno tajnost.

5. lIzjavo o morebitnih neobdavéljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih njihovih
izplacevalcev, za koledarsko leto pred razpisom (v obdobju od 1.1.2021 do
31.12.2021).

6. Dokazila o vseh izplaanih neto pladah v letu razpisa, ée v preteklem koledarskem letu
pred razpisom ni imel dohodkov iz delovnega razmerja.

7. Najemno oziroma podnajemno pogodbo, ¢e prosilec ne Zivi pri starsih, sorodnikih ali
prijateljih ter dokazilo o zadnji plaani najemnini oziroma podnajemnini.

8. lzjava prosilca o povrsini dela stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki jo ima prosilec v
uporabi oziroma v souporabi (¢e gre za udeleZenca razpisa, ki prebiva pri starsih,
sorodnikih ali prijateljih, ali ¢e prosilec nima sklenjene najemne ali podnajemne
pogodbe ali, Ce prebiva v prostorih s souporabo doloenih prostorov).

9. lIzjavo in dokazila o vseh placanih obveznostih, ¢e je prosilec Ze imel v najemu
neprofitno stanovanje.

10. 1zjavo prosilca o uvedbi ali obstoju osebnega stedaja.

11. Izjavo o delovni dobi, &e gre za prosilca oz. prosilko z dalj$o delovno dobo (12 oz. 13
let delovne dobe).

12. Dokazilo o strokovni izobrazbi prosilca (fotokopija diplome, spri¢evala; listinam
izdanim v tujini mora biti prilozeno mnenje o priznavanju in vrednotenju
izobrazevanja).

Drugo z razpisom zahtevano dokumentacijo, s katero se izkazujejo socialno-zdravstvene in
druge razmere:
13.V primeru bivanja v neprimernem stanovanju dokazila o kvaliteti bivanja — stanovanja
ovrednotena z najve¢ 110 tockami (toCkovalni zapisnik ali opis kvalitete stanovanja:
leto izgradnje, vlazno, kletno, dotrajana instalacija itd.) in morebitna utesnjenost z
opisom posameznih prostorov in navedbo povr$in.
14. Potrdilo o nezaposlenosti prosilca, njegovega zakonskega ali izven zakonskega
partnerja oziroma drugega druzinskega ¢lana (izda Zavod RS za zaposlovanje).
15. Potrdilo o rednem $olanju otrok, ki so starej$i od 15 let.
16. V primeru nosecnosti - zdravnisko potrdilo o noseénosti.
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17. Odlocbo socialne sluzbe o lo¢enem Zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi
neprimernih stanovanjskih razmer (rejnistvo, oskrba v tudi druzini, zavodu, ¢e so razlog
oddaje neprimerne stanovanjske razmere).

18. Dokazilo o statusu roditelja, ki sam prezivlja otroka (samohranilec) - dokazilo, da je
prezivnina neizterljiva oziroma odlo¢bo o prejemanju prezivnine iz prezivninskega
sklada.

19. Dokumentacijo o trajni vezanosti na uporabo invalidskega vozicka ali o vezanosti na
trajno pomo¢ druge osebe, v kolikor gre za invalida po tretjem odstavku 3. €lena
pravilnika.

20. 1zvid osebnega zdravnika, s katerim se dokazujejo trajna obolenja prosilca ali
druzinskih ¢lanov, pogojena s slabimi stanovanjskimi razmerami.

21. Odloéba o razvrstitvi otroka, mladostnika ali mlajse polnoletne osebe glede na zmerno,
tezjo ali tezko dusevno ali tezko telesno motnjo ali izvid in mnenje specialisticne
pediatriéne sluzbe.

22.V primeru Zrtvam nasilja v druzini - strokovno mnenje centra za socialno delo ter
vladnih in nevladnih organizacij (materinski domovi, zatoci§¢a - varne hise, zavetisca,
centri za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj), ki nudijo Zrtvam nasilja psihosocialno pomoc¢
ob nasilju.

23. V primeru, da ima oseba status Zrtve vojnega nasilja in nima reSenega stanovanjskega
vpra$anja je potrebno dokazilo — odlo¢bo o statusu zrtve vojnega nasilja.

24. Potrdilo o skupni delovni dobi za prosilca, v kolikor ta ni potrjena Ze v vlogi (izda Zavod
za pokojninsko in invalidsko zavarovanje Slovenije).

25. Dokazilo o dolznosti prezivljanja druzinskega ¢lana, starega nad 65 let.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejSa od 30 dni od objave razpisa.
Potrdilo o poravnanih obveznostih do Obg&ine Crnomelj, Terce d.o.0., Javnega podjetja
Komunale Crnomelj d.o.o. bo za posameznega prosilca strokovna sluzba Obéine Crnomelj
pridobila sama.

Obégina Crnomelj k vlogi priloZene listine zadrZi in jih po izteku razpisnega roka udeleZzencem
razpisa ne vraca

6. SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna sluzba Obéine Crnomelj bo preverjala pravocasnost prispelih vlog in njihovo
popolnost ter sedanje stanovanjske razmere prosilcev.

Pri obravnavi se $tejejo razmere, ki so obstajale v ¢asu oddaje vloge in so navedene v viogi.
Kasnejée spremembe, razen spremembe glede oZzjih druzinskih €lanov druZine prosilca, se ne
upostevajo. V dvomu se $teje, da se upostevajo razmere na zadnji dan roka za oddajo vloge.
Prosilec je dolzan pisno obvestiti Ob&ino Crnomelj o spremembi, ki se nanasa na ¢lane njegove
druZine, kot so noseénost, rojstvo, smrt, razveza zakonske zveze ali razpad zunajzakonske
skupnosti. V primeru izselitve iz stanovanja, je dolzan pravo¢asno, najmanj 10 dni pred
izselitvijo obvestiti Ob&ino Crnomelj o izselitvi.

Komisija, ki jo imenuje Zupan Obgine Crnomelj, bo proutila utemeljenost pravo¢asnih in
popolnih vlog na podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo
neprofitnih stanovanj in dokumentiranih poizvedb, ki jih opravijo pri pristojnih organih in
organizacijah ter posameznikih.

Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev katerih vloge so popoine tudi ogledajo.
Ogled se opravi nenapovedano. Ce se v postopku ugotovi, da je prosilec podal neresnicne
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podatke, ni upravicen do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem in se ne uvrsti na
prednostno listo.

Po proucitvi in to¢kovanju vlog bodo udeleZenci razpisa uvriceni na prednostno listo, in sicer
po stevilu zbranih tock.

UdeleZencem razpisa bodo vrocene odlocbe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo
upravi¢encev v roku 6 mesecev po zakljutku javnega razpisa. Ce se posamezni udelezenec
razpisa ne strinja z odlocitvijo, se lahko v roku 15 dni po prejemu odlocbe pritozi. Pritozbo
naslovi na Obéino Crnomelj. O pritozbi odlogi Zupan Obgine Crnomelj v roku 60 dni po prejemu
popolne pritozbe. Odlocitev Zupana o pritozbi je dokonéna.

Po resitvi morebitnih pritoZb bo na spletni strani Ob&ine Crnomelj objavljen seznam vlagateljev,
ki so upravi¢eni do dodelitve neprofitnih stanovanj v najem. Najemno razmerje bo Obégina
Crnomelj sklepala glede na razpoloZljivost stanovanj za nedolo¢en ¢as in z neprofitno
najemnino. UpraviCenec, ki neupravi¢eno zavrne dodeljeno primerno stanovanje, ali ki se na
ponovni poziv k sklenitvi najemne pogodbe ne odzove, se &rta iz seznama upraviGencev. Pri
izvedbi razpisa se v zadevah, ki niso podrobneje opredeljene v razpisu, uporabljajo doloébe
Pravilnika.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe lahko Obgina Crnomelj ponovno preveri, &e upraviéenec iz
liste Se vedno izpolnjuje pogoje in merila za dodelitve neprofitnega stanovanja v najem, ko
zazna dvom oziroma neto¢nost podatkov. V primeru bistveno spremenjenih okoli§&in, zaradi
katerih upravicenec ne izpolnjuje pogojev in meril tega razpisa, lahko Obgina Crnomelj
postopek obnovi in prosilca ¢rta iz seznama upraviencev.

Najemne pogodbe se bodo sklepale v notarski obliki, v obliki neposredno izvrsljivega
notarskega zapisa.

Stanovanja se bodo dodeljevala postopoma upostevajo¢ prednostni vrstni red po posameznih
seznamih odvisno od oblike druzine in velikosti razpoloZljivih stanovan;.

'6.1. Dodatna obrazloZitev '

Opozoriti je potrebno, da se na podlagi prednostne liste $e ne pri¢ne dodeljevati stanovanj, saj |
je potrebno najprej resiti tudi morebitne pritoZbe prosilcev. Rok za resitev pritozbe je 60 dni po |
prejemu popolne pritoZbe, cemur je _potrebno pristeti tudi roke za vro€anje in podajo pritozb. |
Sele po resitvi pritozb bo Obéina Crnomelj objavila dokonéen seznam upravicencev, ki je |
podlaga za dejansko dodeljevanje stanovan;.

Predmet javnega razpisa za leto 2022 niso stanovanja, ki bi bila Ze vseljiva, pa¢ pa stanovanja,
za katera je ocenjeno da bodo postala vseljiva v letu 2022.

Obcinska stanovanja so neopremljena.

Ko posamezno stanovanje postane vseljivo, se dodeli najvisje uvr§&enemu prosilcu na
seznamu prednostne liste, za katerega je stanovanje predvideno, seveda ob upostevanju
Stevila druZinskih €lanov, za katero je stanovanje primerno, npr. ko postane vseljivo stanovanje,
primerno za 3-Clansko gospodinjstvo, se dodeli na podlagi prednostne liste najvisje uvrséeni
3-clanskemu gospodinjstvu. Prednostni vrstni red, ki ga doloéa dokonéni seznam, tako ne
doloca le, katerim od udelezencev razpisa bodo dodeljena stanovanja, paé pa tudi vrstni red,
katerim upravi¢encem do dodelitve se dodeli stanovanje najpre;j.

Stanovanja se dodeljujejo, ko postanejo vseljiva. Razlogi za nevseljivost so raznovrstni, od
| potrebe po adaptaciji oz. delozaciji. Posledica navedenega je, da vrstni red, po katerem
| stanovanja postajajo vseljiva, Zal ni predvidljiv. Natan¢nej$ih podatkov o tem, kdaj in katero

stanovanje bo dodeljeno posameznemu upraviéencu do stanovanja, tako ne moremo podati.
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Obgina Crnomelj je pri dodelitvi stanovanja vezana le na dva pogoja: stanovanje mora biti v
stanju, ki omogoc¢a normalno uporabo, velikost stanovanja pa se mora gibati v okvirih, ki jih
doloc¢a Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem. V kvadraturo se vstevajo tudi
pomozni prostori, kot so kleti, balkoni, ipd., s tem, da se kvadratura le teh ne uposteva v celoti
pac pa se pomnozi z ustreznim korekcijskim faktorjem.

Ko pride posamezen prosilec na vrsto za dodelitev neprofitnega stanovanja, je o tem pisno
obvescen in povabljen na podpis najemne pogodbe v obliki notarskega zapisa, ki mu sledi
predaja stanovanja na terenu.

Vse informacije zainteresirani dobijo na Ob&ini Crnomelj, Trg svobode 3, Crnomelj, v Easu
uradnih ur na telefonski Stevilki; 07-306-11-00 ali na elektronskem naslovu:
obcina@crnomelj.si.

‘ 7 )\ Andrej Kavsek
zupan

Dokument je izdan in digitalno podpisan v dokumentnem
sistemu ODOS, skiadno s 63.a élenom UUP.
Z odéitanjem QR kode lahko preverite elektronski podpis.
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