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OBCINE

CRNOMELJ

89. Pravilnik o oddaji sluzbenih stanovanj Obéine
Crnomelj v najem

Na podlagi 21. in 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi
(Uradni list RS, §t. 94/07 — UPB2, 27/08, 76/08, 100/08, 79/09,
14/10, 51/10, 84/10), Zakona o stvarnem premozenju drzave,
pokrajin in ob¢in (Uradni list RS, §t. 14/07, 55/09, 86/10), Ured-
be o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in ob&in (Uradni list
RS, §t. 84/07, 94/07, 55/09, 100/09, 49/10, 34/11), Stanovanj-
skega zakona (Uradni list RS, $t. 69/03, 18/04, 47/06, 9/07,
18/07, 45/08, 57/08, 90/08, 62/10), Uredbe o metodologiji za
oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in
postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni
list RS, §t. 131/03, 142/04, 99/08, 62/10) ter 16. ¢lena Statuta
Obgine Crnomelj (Uradni list RS, &t. 83/11) je Obginski svet
Obgine Crnomelj na 10. redni seji dne 20. 12. 2011 sprejel

PRAVILNIK
o oddaji sluzbenih stanovanj Obé&ine Crnomelj
V najem

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem pravilnikom se dolo¢ajo upravi¢enci do dodeli-
tve sluzbenih stanovanj v najem, pogoji in merila za oddajo
sluzbenih stanovanj v najem, to¢kovanje ter postopek oddaje
sluzbenih stanovan;.

2. ¢len

Sluzbena stanovanja po tem pravilniku so stanovanja v
lasti Ob&ine Crnomelj, ki so namenjena za re$evanje stano-
vanjskih potreb kadra, zaposlenega v obcinski upravi Obcine
Crnomelj in javnih zavodih ter javnih podjetjih na obmogju Obgi-
ne Crnomelj, katerih ustanoviteljica oziroma soustanoviteljica je
Obgina Crnomelj, drzavnih organov iz pristojnosti ob&ine, kakor
tudi kadra, katerega zaposlitev na obmogju Obé&ine Crnomelj
je zaradi deficitarnosti v posebnem interesu Obgine Crnomeli.

Letni pregled deficitarnih in suficitarnih poklicev je obja-
vljen na spletni strani Zavoda Republike Slovenije za zaposlo-
vanje — http://www.ess.gov.si/trg_dela.

3. ¢len
Sluzbena stanovanja se oddajajo v najem na podlagi
neposredne vloZene viloge ali javnega razpisa, za dolo¢en
Cas, to je Cas trajanja delovnega razmerja upravi¢encev v de-
javnostih, v katerih so zaposleni v ¢asu pridobitve sluzbenega
stanovanja.

[l. POGOJI IN MERILA ZA ODDAJO SLUZBENIH
STANOVANJ V NAJEM

4. ¢len

Splosni pogoiji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci za prido-
bitev sluzbenega stanovanja v najem so:

— da so prosilec in njegovi ozji druZinski ¢lani drzavljani
Republike Slovenije oziroma Evropske unije;

— da prosilec ali kdo izmed njegovih oZjih druzinskih
¢lanov, ki z njim stalno prebivajo ni najemnik oziroma lastnik
— solastnik primernega stanovanja ali stanovanjske hiSe na
obmogju Obgine Crnomelj;

— da je prosilec upravi¢enec iz 2. ¢lena tega pravilnika.

5. ¢len
Obcinska sluzbena stanovanja se oddajajo v najem na
podlagi naslednjih meril:

1. |Pomembnost del in nalog Tocke
— |direktor, ravnatelj, predstojnik, funkcionar 35
— |vodja oddelka ali sluzbe, pomoénik
ravnatelja, pomocnik direktorja 30
— |profesor, zdravnik, strokovni delavec 25
— |uCitelj, vzgojitelj, uradnik v upravi 20
ostale kategorije 15
2. |Stopnja izobrazbe
IX. |doktorat znanosti 25

VIII. |specializacija po univerzitetni izobrazbi,
magisterij znanosti, pravniski drzavni izpit,
specializacija v zdravstvu 20
VII/2. |specializacija po visokoSolski izobrazbi,
visokoSolska univerzitetna izobrazba,
magistrska izobrazba (druga bolonjska
stopnja) 15
VII/1. specializacija po vi§jeSolski izobrazbi,
visoko$olska strokovna izobrazba
(prva bolonjska stopnja), visokoSolska
univerzitetna izobrazba (prva bolonjska
stopnja) 13
VI. |vi§ja strokovna izobrazba

V. |srednja strokovna izobrazba
manj kot V. stopnja izobrazbe 6
3. |Deficitarnost

Kadri, ki so posebnega pomena zaradi
delovanja institucij v Obgini Crnomelj, kar
Zupanu pisno potrdijo obcinska uprava,
javni zavodi ali druge organizacija, kjer je

prosilec zaposlen. 50
4. |Stanovanjski status
— |prosilec, ki je brez stanovanja 25
— |prosilec, ki je podnajemnik 20
prosilec, ki stanuje pri starsih ali sorodnikih 15
5. |Skupna delovna doba prosilca
— |do 2 leti 5
— |od2do5let 10
— |od 5do 10 let 15
— |nad 10 let 20
6. ¢len

Kadar imajo prosilci enako Stevilo to¢k, ima prednost pri
razvrstitvi na prednostno listo prosilec, ki opravlja deficitaren
poklic, ima viSjo strokovno izobrazbo, vecje Stevilo otrok, ne-
ustrezne stanovanjske razmere in vecjo oddaljenost bivanja
od sluzbe.

Prednost pri oddaji sluzbenega stanovanja, ki je v nepo-
sredni blizini ali objektu javnega zavoda, imajo zaposleni pri
tej ustanovi.

Ce se na razpis prijavi veé prosilcev iz iste ustanove,
predlaga vrstni red reSevanja svojih prosilcev sama ustanova.

Ill. STANOVANJSKI STANDARDI

7. ¢len
Pri oddaji sluzbenih stanovanj se upostevajo v okviru mo-
znosti glede na razpolozljiva stanovanja naslednji maksimalni
standardi:
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Stevilo druzinskih &lanov Stanovanjska povrsina m2
1 do 45 m2
2 do 65 m2
3 do 75 m2
4 do 85 m2
5 do 95 m2

Za vsakega nadaljnjega druzinskega Clana se stanovanj-
ska povrsina poveca za 5 m2.

Izjiemoma se lahko odda prosilcu tudi vecje oziroma manj-
Se stanovanje, e ni na voljo stanovanj po normativu in prosilec
s tem pisno soglasa.

IV. POSTOPEK ODDAJE SLUZBENIH STANOVANJ

8. ¢len
Sluzbena stanovanja Obgine Crnomelj se oddajajo na
podlagi dveh postopkov:
1. Neposredno vlozene vloge;
2. Razpisa za oddajo sluzbenih stanovanj v najem.

9. ¢len

V postopku neposredno vioZene vloge upraviéenca za
sluzbeno stanovanje mora vloga za najem sluzbenega stano-
vanja vsebovati vse priloge, ki se zahtevajo v primeru razpisa
za oddajo sluzbenih stanovanj v najem.

Pristojni organ obc¢inske uprave neposredno viozene vlo-
ge pregleda in ugotavlja izpolnjevanje pogojev za upravic¢enost
do dodelitve sluzbenega stanovanja. Prispele vloge se resujejo
po vrstnem redu prispetja viog.

Na podlagi predloga pristojnega organa obcinske uprave
in v skladu z dolo¢bami zakona, ki ureja splosni upravni posto-
pek, izda direktor obcinske uprave odlo¢bo o oddaiji sluzbenega
stanovanja v najem. Na odlo¢bo je mozen ugovor v petnajstih
dneh od dneva vrocitve. O ugovoru odlo¢a Zupan.

10. ¢len

V primeru, da upravienci iz 2. ¢lena tega pravilnika
pismeno izkazejo vecje potrebe po oddaji sluzbenih stano-
vanj, zupan Obgine Crnomelj, na predlog pristojnega organa
obcinske uprave, objavi razpis za oddajo sluzbenih stanovanj
v najem. Razpis se objavi na spletni strani in oglasni deski ter
poslje vsem javnim zavodom in javnim podjetjem, ki razpis
objavijo na primeren nacin.

Rok za prijavo na razpis ne sme biti krajSi od 8 dni.

11. ¢len

Razpis za oddajo sluzbenih stanovanj v najem mora
vsebovati:

— Stevilo in vrsto sluzbenih stanovanj;

— vi$ino najemnine;

— upravi¢ence do najema sluzbenih stanovanj;

— pogoje, ki jih morajo izpolnjevati prosilci za najem sluz-
benega stanovanja;

— dokumentacijo, ki jo je potrebno priloziti vliogi;

—rok in naslov za vloZitev vlioge;

— rok in nacin objave odlocitve o oddaji sluzbenega sta-
novanja.

12. ¢len

Vlogi je potrebno priloziti:

— potrdilo oziroma pogodbo o sklenjenem delovnem raz-
merju;

— priporocilo oziroma mnenje predstojnika ali delodajalca;

— reference s podrocja prosiléevega dela (poklic, stopnjo
strokovne izobrazbe, opis del in nalog);

— dokazilo o izobrazbi (fotokopija diplome, spricevala,
drugo; listine izdane v tujini morajo biti nostrificirane);

—izjavo, da sam ali njegov zakonski oziroma zunajzakon-
ski partner in nobeden od druzinskih ¢lanov, ki z njim prebivajo,

ni lastnik ali najemnik primernega stanovanja ali stanovanjske
hige na obmogju Ob&ine Crnomelj (med oZje druzinske &lane
se ne Stejejo starsi oziroma posvojitelji prosilca). Za resnic¢nost
izjave odgovarja prosilec kazensko in materialno;

— dokazilo o skupni delovni dobi;

— potrdilo o stalnem oziroma zaasnem prebivaliS¢u in
skupnem gospodinjstvu prosilca.

Po preteku 8-dnevnega roka, ko je bil udelezenec razpisa
pozvan na predlozitev manjkajocih dokazil, se vloga zavrze kot
nepopolna.

13. ¢len

Na podlagi obravnave utemeljenosti prispelih vlog pristoj-
ni organ obcinske uprave oblikuje prednostno listo za oddajo
sluzbenih stanovanj v najem.

Prednostno listo potrdi tri¢lanska komisija, ki jo imenuje
Zupan.

Ce se na razpis prijavi kandidat, ki je ¢lan komisije, Zupan
dolo¢i nadomestnega clana.

Odloc¢bo o uvrstitvi na prednostno listo in o oddaji sluz-
benega stanovanja v najem izda direktor obCinske uprave in o
tem obvesti vse prijavljene kandidate.

Na odlo¢bo je mozen ugovor v petnajstih dneh od dneva
vro€itve. O ugovoru odlo¢a Zupan.

Po odlo¢itvi Zupana se oblikuje dokon¢na prednostna
lista, ki se objavi na oglasni deski Obg&ine Crnomel].

Dokon¢na prednostna lista za oddajo sluzbenih stanovanj
se poslje tudi vsem javnim zavodom in javnim podjetjem, da jo
objavijo na primeren nacin.

14. €len
Na podlagi dokoncne odlocbe o oddaji sluzbenih stano-
vanj v najem, sklene Zupan Obgine Crnomelj z izbranim pro-
silcem najemno pogodbo za dolo¢en Cas, s katero se uredijo
medsebojni odnosi po dologilih Stanovanjskega zakona in tega
pravilnika.

15. Clen

Po objavi dokon¢ne prednostne liste upravi¢encev za od-
dajo sluzbenih stanovanj lahko Zupan Obgine Crnomelj izjemo-
ma odda sluzbeno stanovanje brez razpisa v najem v primeru:

— da se pri upraviencih iz 2. ¢lena pravilnika pojavijo
kadrovske tezave;

— da le-ti iz upravi€enih stanovanjskih razlogov ne morejo
izvajati svojega programa;

— da niso izpolnjeni pogoji in merila dolo€eni v 4. in 5. Cle-
nu pravilnika.

O odlo¢itvi o izjemni oddaiji sluzbenega stanovanja Zupan
Obgine Crnomelj obvesti ob&inski svet.

16. €len

Ce obgina, javni zavodi ter javna podjetja nimajo potreb
po oddaiji sluzbenih stanovanj v najem, ali prijavljeni prosil-
ci ne izpolnjujejo pogojev, lahko Obgina Crnomelj status teh
stanovanj spremeni v neprofitna stanovanja in jih v skladu z
ugotovljenimi potrebami dodeljuje prosilcem, ki so uvrs¢eni na
prednostno listo za dodelitev neprofitnih stanovan;.

Ce se pokaze potreba po oddaji sluzbenih stanovanj, pa
teh ni na razpolago zaradi spremenjenega statusa iz sluzbene-
ga v neprofitno stanovanje, je potrebno v najkrajSem moznem
Casu zagotoviti, da se spremeni status primernih neprofitnih
stanovanj v sluzbena stanovanja.

17. €len

Ce pri upravigencih iz 2. &lena tega pravilnika ni izkazana
potreba po oddaiji sluzbenih stanovanj v najem ali prijavljeni
kandidati ne izpolnjujejo pogojev, ostanejo le-ta nedodeljena.
Zupan obgine lahko ta stanovanja ponudi v najem drugim
fizi€nim ali pravnim osebam, vendar le za dolo¢en &as, najvec
za dobo 5 let od sklenitve pogodbe. Po poteku te dobe so
upravicenci dolzni stanovanje vrniti ali vrniti enakovredno drugo
stanovanje, kar vse se dogovori z ustrezno pogodbo.
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18. ¢len
Najemnina za sluzbeno stanovanje se doloci z najemno
pogodbo. ViSina najemnine se ugotavlja na podlagi metodolo-
gije za oblikovanje najemnin v skladu s pravilnikom o metodo-
logiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih, ki ga
izdaja pristojni minister za okolje in prostor.

19. ¢len
Upravicenci iz 2. ¢lena tega pravilnika so dolzni Ob¢ino
Crnomelj obvestiti v roku 15 dni o vsaki spremembi, ki se
nanasa na spremembo zaposlitve najemnika obcinskega sluz-
benega stanovanja.

V. ZAMENJAVA SLUZBENIH STANOVANJ

20. ¢len

Obgina Crnomelj omogo&a upraviéencem menjavo sluz-
benih stanovanj in pri tem upoSteva spremenjene potrebe na-
jemnikov sluzbenih stanovanj po primerni stanovanjski povrsini
ter njihove interese glede lokacije stanovanja.

O zamenjavi sluzbenega stanovanja odlo¢i direktor ob¢in-
ske uprave, na podlagi vloge najemnika in skladno z dolo¢bami
zakona, ki ureja splosni upravni postopek.

VI. PRENEHANJE NAJEMNEGA RAZMERJA

21. ¢len

Najemnik lahko najemno pogodba za sluzbeno stanova-
nje odpove kadarkoli s 30-dnevnim odpovednim rokom. Odpo-
ved mora biti pisna.

Najemna pogodba preneha tudi v primeru:

— €e najemniku preneha delovno razmerije, ki je bilo pod-
laga za sklenitev najemne pogodbe;

— v primeru upokojitve;

— iz razlogov in pod pogoji, ki so doloCeni v stanovanj-
skem zakonu kot krivdni razlogi za odpoved najemne pogodbe.

22. ¢len

Najemna pogodba za sluzbeno stanovanje ni prenosljiva
in v nobenem primeru ne preide na ostale uporabnike stano-
vanja.

V primeru prenehanja delovnega razmerja, ki je bilo pod-
laga za sklenitev najemne pogodbe za sluzbeno stanovanje
(tudi v primeru upokojitve) ter iz razlogov in pod pogoji, dolo-
¢enimi z veljavno zakonodajo, je rok za izpraznitev stanovanja
najvec 90 dni.

Ce upraviéenec umre, rok uporabnikom za izpraznitev
stanovanja ne more biti daljSi od 6 mesecev.

23. ¢len
Najemnik je dolZan sluZzbeno stanovanije izro€iti izpraznje-
no, ocisceno in prebeljeno ter v stanju, v kakréSnem ga je pre-
vzel, pri Cemer se upostevajo spremembe, nastale pri normalni
uporabi stanovanja. Najemnik je dolzan povrniti vso Skodo, ki
je nastala zaradi nepravilne rabe stanovanja.

VII. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

24. ¢len

Vse najemne pogodbe, ki so bile sklenjene pred uveljavi-
tvijo tega pravilnika, ostanejo v veljavi.

Upravic¢encem, ki jim je bilo oddano sluzbeno stanovanje
pred uveljavitvijo tega pravilnika, imajo pravico do zamenjave
sluzbenega stanovanja v skladu z dolo¢bo tega pravilnika o
zamenjavi sluzbenih stanovan;.

25. ¢len
Za zadeve, ki niso posebej urejene s tem pravilnikom, se
neposredno uporabljajo dolo¢be Stanovanjskega zakona in
podzakonskih predpisov.

26. ¢len

Z dnem veljavnosti tega pravilnika preneha veljati Pravilnik
0 oddaji sluzbenih stanovanj v najem (Uradni list RS, &t. 18/92).

27. ¢len

Ta pravilnik zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.

$t. 352-29/2011
Crnomelj, dne 20. decembra 2011

Zupanja
Obcine Crnomel;
Mojca Cemas Stjepanovic |.r.

90. Sklep o ukinitvi statusa javnega dobra

Na podlagi 23. ¢lena Zakona o graditvi objektov ((ZGO-1,
Uradni list RS, §t. 102/04, 14/05, 92/05 — ZJC-B, 93/05 —
ZVMS, 111/05 — Odl. US, 120/06 — Odl. US, 126/07, 108/09,
61/10, 76/10, 20/11 — Odl. US), 16. in 94. ¢lena Statuta Obcine
Crnomelj (Uradni list RS, $t. 83/11) je Obcinski svet Obc&ine
Crnomelj na 10. redni seji dne 20. 12. 2011 sprejel naslednii

SKLEP

Na nepremicnini parc. §t. 4736/2 k.o. 1560-Sinji Vrh se
ukine status javnega dobra in postane last Obcine Crnomelj,
Trg svobode 3, 8340 Crnomelj, mati¢na Stevilka: 5880254.

Sklep o ukinitvi statusa javnega dobra stopi v veljavo z
dnem objave v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 478-282/2010
Crnomelj, dne 21. decembra 2011

Zupanja
Obcine Crnomelj
Mojca Cemas Stjepanovic |.r.

91. Sklep o ukinitvi statusa javnega dobra

Na podlagi 23. ¢lena Zakona o graditvi objektov ((ZGO-1,
Uradni list RS, §t. 102/04, 14/05, 92/05 — ZJC-B, 93/05 —
ZVMS, 111/05 — Odl. US, 120/06 — Odl. US, 126/07, 108/09,
61/10, 76/10, 20/11 — Odl. US), 16. in 94. ¢lena Statuta Obcine
Crnomelj (Uradni list RS, $t. 83/11) je Obcinski svet Obc&ine
Crnomelj na 10. redni seji dne 20. 12. 2011 sprejel naslednii

SKLEP

Na nepremicnini parc. §t. 2694/154, k.o. 1562-Ucakovci
se ukine status javnega dobra in postane last Obcine Crnomel,
Trg svobode 3, 8340 Crnomelj, mati¢na Stevilka: 5880254.

Sklep o ukinitvi statusa javnega dobra stopi v veljavo z
dnem objave v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 478-12/2010
Crnomelj, dne 21. decembra 2011

Zupanja
Obgine Crnomelj
Mojca Cemas Stjepanovic I.r.



