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1 UVODNE OBRAZLOZITVE

1.1 Predmet in namen

Predmet te strokovne podlage je predlog resitev in utemeljitev umestitve nove kmetijske gospodarske
cone Cerje pri Mihelji vasi v ob¢ini Crnomelj.

Strokovna podlaga je izdelana kot osnova za spremembe in dopolnitve obcinskega prostorskega nacrta
(SD OPN) ob¢ine Crnomelj za obmodje, ki je v veljavnem OPN opredeljeno kot kmetijsko in gozdno
zemljisCe v enoti urejanja prostora OPR_17. Predvidena je sprememba strateskega in izvedbenega dela
OPN.
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Slika 1: Obmocdje predvidene umestitve kmetijske cone v Cerju lezi v neposredni bliZini regionalne ceste
Crmosnjice — Crnomelj v blizini prikljucka za Semi¢ (vir: PISO, april 2020)

V okviru te strokovne podlage so izdelani:

— opredelitev razvojnih potreb in potrebnega obsega povrsin,

— utemeljitev predlagane opredelitve stavbnih zemljis¢ z namensko rabo IK (povrSine z objekti za
kmetijsko proizvodnjo) v Cerju glede na ugotovitve o potrebah, stanju in omejitvah v prostoru ter
glede na izhodisc¢a v nadrejenih aktih,

— prikaz predlagane ureditve kmetijske gospodarske cone in potrebnih resitev gospodarske javne
infrastrukture ter

— predlog sprememb odloka ter graficnega dela OPN.



Strokovna podlaga za ureditev kmetijske gospodarske cone Cerje pri Mihelji vasi Acer Novo mesto d.o.o., april 2020

1.2 Pravna podlaga

Pravno podlago za pripravo te strokovne podlage dolocajo:

— Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS §t. 61/17),

— Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev
obmocij sanacij razprsene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, $t. 99/07),

— Odlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije (OdSPRS), Uradni list RS, §t. 76/04, 33/07 — ZPNadrt
in 61/17 — ZUreP-2),

— Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt in 61/17 — ZUreP-2)

— Obtinski prostorski nacrt Obcine Crnomelj (Uradni list RS, t. 82/11, 105/11-teh.popr., 49/16, 70/17-
DPN in 69/18) in

— Regionalni razvojni program za obdobje 2014-2020 v razvojni regiji Jugovzhodna Slovenija (Razvojni
center Novo mesto d.o.0., Novo mesto, marec 2015).

2 OPREDELITEV RAZVOJNIH POTREB

V krajevni skupnosti Petrova vas so izrazene mocne razvojne potrebe po dodatnih povrsinah za kmetijske
dejavnosti, zlasti za zivinorejo in za pridelavo vrtnin), predvsem take, za katerih delovanje so potrebni
objekti in ureditve vedjih dimenzij, kakrsni niso sprejemljivi na obmodju vasi ali v neposredni bliZini.
Veljavni OPN ob¢ine Crnomelj namre¢ na teh obmogjih ne omogoca gradnje kmetijskih gospodarskih
(in drugih) objektov izrazito velikih dimenzij oziroma objektov za potrebe intenzivne kmetijske pridelave
vecjega obsega.

Slika 2: V veljavnem OPN obcine Crnomelj so na obravnavanem obmodju v vedjem delu opredeljena
gozdna zemljis¢a, v manjsem delu (na severu) pa kmetijska zemljisca (vir: PISO, april 2020)

Kot glavno izhodisce za pripravo naloge je sluzila Strokovna podlaga za razvoj kmetijstva na obmocdju
KS Petrova vas v ob¢ini Crnomelj, ki jo je izdelal Oddelek za agronomijo Biotehniske fakultete Univerze
v Ljubljani pod vodstvom dr. Antona Perparja v januarju 2019.

Ta je opredelila tako okvirno obmodje urejanja kot tudi priporocene vsebine oziroma namembnost ter
velikost objektov.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2007-01-1761
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2915
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2004-01-5064
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2007-01-1761
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2915
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V nadaljevanju teksta povzemamo uvod in zaklju¢ne sklepe ter priporocila navedene strokovne podlage.
V dokumentu je analizirana nekdanja in sedanja raba prostora KS Petrova vas, stanje kmetijstva vkljuéno
s problemi in potenciali, nakazane so potencialno mozne prihodnje usmeritve razvoja kmetijstva, na
nekaj primerih predstavljena ekonomicnost dolocenih vrst kmetijske pridelave ter opredeljene moznosti
oz. potrebne aktivnosti za spremembo rabe zemljis¢ na obmocju Cerja iz danes pretezno gozdne zopet
nazaj v kmetijsko rabo. Ker morajo kmetije danes slediti sodobnim tehnoloskim in ekonomskih zahtevam
ter konkurenci, e zelijo s svojo dejavnostjo obstati, so v dokumentu nakazane tudi moznosti in pogoji
rabe tega potencialno ponovno aktiviranega kmetijskega prostora za kmetijsko dejavnost ter za gradnjo
potrebnih kmetijskih gospodarskih objektov za potrebe sodobnega kmetovanja (hlevi, strojne lope,
rastlinjaki, zavetisca za pasne zivali).

2.1 Povzetek ugotovitev o stanju in tezavah

Tla na obmocdju KS Petrova vas so pretezno srednje kakovosti, ¢e upostevamo njihovo talno Stevilo. Na
obmodju najdemo nekaj tipov tal, kot so: rjava pokarbonatna tla, ki se pogosto menjajo z rendzinami,
distri¢na rjava tla, izprana tla ter evtricna, globoko oglejena obrecna tla. Mati¢na podlaga ter tip tal, ki je
na njej nastal opredeljujeta tudi njihovo rabo. V strukturi rab tal danes prevladuje gozd, ki zaseda vec
kot % obmocja KS Petrova vas, sledi delez trajnega travinja (9 %), delez njiv pa je 8 % vse povrsine.
Pozidana in sorodna zemljica predstavljajo dobre 3 %, vse preostale kategorije pa dosegajo posamezno
manj kot odstotek celotne povrsine.

Po registru kmetijskih gospodarstev iz leta 2018 je na obmocdju KS Petrova vas skupaj 84 kmetijskih
gospodarstev (KMG): v Mihelji vasi 10 KMG, v Petrovi vas 16 KMG, v Rucetni vas 18 KMG, v Gornji Paki 4
KMG, v Rozancu 13 KMG in v Lokvah 23 KMG. Na kmetijskih gospodarstvih je skupno 706 glav velike
Zivine (GVZ), kar z upostevanjem kmetijskih zemljis¢ na obmod¢ju KS Petrova vas pomeni obtezbo 1, 85
GVZ/ha kmetijskih zemlji$¢. V posameznih vaseh najdemo eno ali ponekod ve¢ kmetij, ki redijo vecje
Stevilo Zivine, v Petrovi vasi in Rozancu je tudi nekaj kmetij, ki imajo registrirano dopolnilno dejavnost
na kmetiji.

Kljucne tezave, s katerimi se sreCuje kmetijstvo na obmocju KS Petrova vas, so razlicne. Nekatere izhajajo
Ze iz naravnih pogojev za kmetijsko dejavnost, saj je zaradi kraskega terena na obmodju velik delez
trajnega travinja, ki narekuje usmeritev v Zivinorejsko proizvodnjo. Dodatno oviro predstavlja
razdrobljenost parcel in lastnistva, kar bi zahtevalo aktivnejso kmetijsko zemljisko politiko®. Spodbujati
je potrebno zdruZevanje obstojecih parcel z medsebojno menjavo med lastniki ali celo komasacijo,
spodbujati zakup kmetijskih zemljis¢ ter tudi trgovanje s kmetijskimi zemljis¢i in tudi na ta nacin
izboljSevati zemljisko strukturo in pogoje kmetovanja. Kmetovanje bi lahko bilo ucinkovitejse z vec
sodelovanja in povezovanja med pridelovalci, tako na podrocju pridelave/prireje kot trzenja. Stanje
kmetijstva bi bilo mogoce izboljsati tudi z boljSim izkoris¢anjem moznosti in potencialov, tudi z ekolosko
pridelavo/rejo, usmeritvijo v ekonomsko donosnejse vrste kmetijske proizvodnje (pridelovanje sadja,
zelenjave...), veC predelave proizvodov direktno na kmetiji in s tem vedji dodani vrednosti, vecjim
izkoris¢anjem moznosti lokalne oskrbe s prehranskimi proizvodi ter izboljSanjem tehnologij, npr.
uvajanjem namakanja in pridelovanja tudi v zascitenih prostorih. Porabo kmetijskih pridelkov in
proizvodov je mogoce povecati tudi s povezovanjem z lokalno turisticno in gastronomsko ponudbo ter
lokalno oskrbo vedjih javnih ustanov na obmodju obcine ali neposredni blizini (domovi za starejse
obcane, Sole, vrtci ipd.).

1 po zakonu morajo komasacijo predlagati lastniki zemlji¢; vendar pa po podatkih Obcine Crnomelj z izjemo ene
vloge za arondacijo na javnih razpisih za sredstva za zdruzevanje in medsebojno menjavo kmetijskih zeml;jis¢ iz KS
Petrova vas ni bilo vlozenih vlog za te namene.
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2.2 Priporocila za nadaljnji razvoj kmetijstva

Zaradi naravnih pogojev bo tudi v prihodnje na obmodju KS Petrova vas pomemba usmeritev v
zivinorejo, ki je lahko intenzivna ali pa se izvaja po ekoloskih nacelih. Za izboljSanje dohodka kmetij, ki
se ukvarjajo z zivinorejo, je potreben povecan obseg proizvodnje ali pa ekoloska reja in izkoriscanje
sredstev iz naslova kmetijske politike ali pa ve¢ja dodana vrednost na podlagi predelave proizvodov na
kmetiji. Predelava bi se lahko uredila tudi na principu skupnega lastnistva in skupnega pristopa k
trzenju. Glede na sedanjo povrsino kmetijskih zemljis¢ na obmodju KS Petrova vas (brez upostevanja
moznosti, da imajo kmetje v lasti in zakupu tudi zemljisca izven KS Petrova vas) pa veliko moznosti za
povecevanje Stevila Zivali, zaradi omejitev glede obtezbe zZivali na hektar kmetijskih zemljis¢, ni. Bolj
smotrno bi se bilo torej usmeriti v nekatere vrste kmetijske pridelave, ki omogocajo boljse ekonomske
rezultate, kot je na primer pridelovanje zelenjave na odprtem ali v zascitenih prostorih ali
pridelovanje sadja. Predpogoj za tovrstne nove usmeritve pa je ureditev namakanja. Tudi
vinogradni$tvo ima moznosti, predvsem v povezavi s turizmom in gastronomsko ponudbo, mogoce pa
bi bilo oddajati tudi zidanice turistom za pocitnisko bivanje. Zaradi dobre ohranjenosti naravnega okolja
bi bilo mogoce bolje izkoriscati tudi moznosti Cebelarjenja ter spodbujati vedji razvoj dopolnilnih
dejavnosti na kmetijah.

Dodatna kmetijska zemljis¢a bi bilo mogoce zagotoviti z reaktivacijo nekoc ze obstojecih kmetijskih
zemljis¢ na obmocdju Cerja. Te povrsine danes pretezno porasca gozd, za njihovo spremembo nazaj v
kmetijsko rabo pa je izrazen velik interes lastnikov oz. aktivnih kmetov na obmodju. Ta ponovno
aktivirana kmetijska zemljis¢a bi lahko predstavljala prostor za pridelovanje zelenjave na odprtem in v
zascitenih pogojih, dodatna zemljis¢a za pridelovanje krme (pasa ali kosnja), tudi moznost pridelovanja
dolocenih sadnih vrst ter nenazadnje tudi prostor za postavitev kmetijskih gospodarskih objektov, ki
danes ne najdejo prostora v utesnjenih vaseh. Kmetje izrazajo interes po gradnji hlevov za Zivali, strojnih
lop za mehanizacijo, ki danes zaradi vse vedjih dimenzij véasih sploh ne more v vas ter morebiti iziemoma
tudi posameznih stanovanjskih objektov, npr. v povezavi s preseljenim hlevom. Dimenzije objektov je
potrebno prilagoditi sodobnih zahtevam, v naravo pa jih umestiti tako, da so ¢im manj izstopajoci oz.
zastrti tudi z vegetacijo. Uporabljeni naj bodo ¢im bolj naravni materiali oz. materiali, ki so se v gradnjah
na obmodju tradicionalno uporabljali, uporabijo naj se tudi kaks$ni znacilni elementi gradnje tega
obmogja.

Reaktiviranje povrsin za potrebe kmetijstva na obmocju Cerja ter tudi zdruzevanje zemljis¢ in moznosti
namakanja na obmodju KS Petrova vas bo predstavljalo precejsnje stroske. Nekaj financnih sredstev za
dolocene ukrepe bo mogoce pridobiti preko ukrepov in sredstev kmetijske politike, za dolocene
potrebe/ukrepe je mogoce nameniti obcinska sredstva za razvoj kmetijstva, posamezni kmetje pa lahko
za investicije na kmetijah kandidirajo na razpis namenjen investicijam na kmetijah. Kot skupine
proizvajalcev ali pa za skupni nastop na trgu pa organizirani proizvajalci za dolocene ukrepe lahko
kandidirajo tudi skupno. V strokovni podlagi je tudi priporoceno, da se k razvoju obmocja KS Petrova
vas pristopa celostno, torej razvoj kmetijstva poveze tudi z drugimi dejavnostmi v prostoru ter s pripravo
projektov lokalnega razvoja (npr. projekti CLLD-LEADER, Interreg ipd.), ki bodo omogocali boljso izrabo
lokalnih potencialov, hkrati pa izrabo podpornih ukrepov in finanénih spodbud ter razli¢nih razvojnih
politik na lokalni, regionalni, nacionalni ali evropski ravni.

Iz SWOT analize, o izdelane v okviru omenjene strokovne podlage, sledi da je na obravnavanem obmodju

smiselno razvijati:

— zivinorejo (za lokalne potrebe, npr. kot selitev dejavnosti in vasi, in to predvsem v povezavi
dopolnilnimi dejavnostmi na kmetijah (predelava izdelkov, storitve, doseganje boljsega dohodka kot
s prodajo osnovnih surovin)

— sadjarstvo in vinogradnistvo (priloZznost v jagodicevju in predelavi)

— in pridelavo zelenjave (zagotoviti namakanje, predelava, zascita pred divjadjo).
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Z opredelitvijo povrsin za kmetijske dejavnosti v coni Cerje bi omogocili gradnjo objektov ter ureditev
in razvoj kmetijskih dejavnosti, za kakrsne glede na stanje in omejitve v prostoru ni ustreznih moznosti
v okoliskih vaseh. Obenem bi razbremenili naselja v krajevni skupnosti, kjer se razlicne dejavnosti
pojavljajo na neustreznih lokacijah, so motece v lokalnem okolju in nimajo ustreznega dostopa in
predvsem razvojnih moznosti. Predlagana umestitev izkoris¢a odlicno prometno lego ob priklju¢ku na
regionalno cesto, omogocena pa bo prikljucitev na omrezja gospodarske javne infrastrukture.

3 OBMOCIJE PREDLAGANE UREDITVE CONE CERJE

Umestitev kmetijske gospodarske cone Cerje je okvirno nacrtovana na povrsinah, ki so bile predlagane
v strokovni podlagi za razvoj kmetijstva, na zemljis¢ih pri Mihelji vasi, v blizini prikljucka na regionalno
cesto.
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Slika 3: lokacija predvidene kmetijske gospodarske cone v Cerju na obmocju krajevne skupnosﬁ Petrova
vas (vir: PISO, april 2020)

Obravnavano obmodje obsega 22,3 ha in sicer zemljisca ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami: 394/2,
404, 415/2, 1977/2, 672/5, 387/2, 2024, 4569/1, 2078/4, 371/3, 1943/3, 402/1, 395/2, 669/1, 374/4, 390,
405, 4574, 2022, 661, 373/7, 4575/1, 680/1, 2012, 408, 1943/4, 671/1, 376/3, 377/3, 395/5, 669/3, 672/1,
416, 389/1, 672/3, 683/1, 410, 682/3, 424, 682/5, 682/4, 669/2, 418, 671/2, 660/1, 389/2, 395/4, 2021/1,
415/1, 660/2, 662/1, 4571, 387/1, 4568/1, 670, 682/6, 394/3, 671/3, 395/1, 373/6, 401, 402/2, 4570,
2014/1, 678, 680/2,378/6,403,4573/3,378/4,395/3,2013/1, 4568/2, 1978, 378/1, 655,412, 682/1, 683/2,
672/6, 2078/2, 383, 673, 406, 672/8, 398/2, 677/2, 2013/2, 398/1, 409, 421, 420/1, 394/1, 676, 419, 663,
395/6, 413, 672/2, 682/2, 677/1, 682/7, 371/5, 671/4, 378/5, 420/2, 672/7, 417, 675, 378/2, 679, 374/5,
425, 396 vse k. o. Petrova vas.
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lika 4: Obmodje povrsin, predvidenih za umestitev kmetijske cone Cerje

Gre za obmodje, za katerega karta iz franciscejskega katastra (1824) kaze, da je bilo obmocje Cerja, ki je
danes pretezno porasceno z gozdom, takrat neporasceno in se je uporabljalo v kmetijske namene kot
njive, na slabsih tleh in bolj razgibanem terenu pa kot trajno travinje. Zaradi razlicnih razlogov
(industrializacija, mehanizacija obdelave, zmanjSevanje Zivinoreje, nereSena lastniStva, velika
razdrobljenost zemljis¢ ipd.) se je to obmodje do danes pretezno zaraslo z gozdnim drevjem.

Slika 5: Raba tal v k. o. Petrova Vds po Franiscey'skem kataétru iz letd 1824 (Vir:
http://arsq.gov.si/Query/detail. aspx?ID=229079, julij 2018)

Zato bi bilo dodatna kmetijska zemljis¢a mogoce zagotoviti z reaktivacijo nekoc¢ ze obstojecih kmetijskih

zemljis¢ na obmodju Cerja. Te povrsine danes pretezno porasca gozd, za njihovo spremembo nazaj v
kmetijsko rabo pa je izrazen velik interes lastnikov oz. aktivnih kmetov na obmodju.

Ne glede na to je bila izdelana analiza stanja in omejitev v prostoru. Sledi utemeljitev skladnosti
nacrtovanih ureditev z drzavnimi in obcinskimi prostorskimi akti. Ugotovitve so podane v nadaljevanju.
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4 PRIKAZ STANJA PROSTORA IN UTEMELJITEV USTREZNOSTI PREDLAGANIH
UREDITEV

4.1 Analiza stanja in omejitev v prostoru
4.1.1 Obstojece razmere

Obmogje predvidene umestitve kmetijske gospodarske cone v Cerju lezi vzhodno od regionalne ceste
Crmosnjice-Crnomelj v blizini naselja Rucetna vas. Z regionalne ceste do obmodja vodita dve gozdni
cesti — ena na juzni in druga na severni strani.

Severna tretjina obmodja je veCinoma trajni travnik, le manjsi del je obdelan, del zemljis¢ na slabSem
terenu pa je v zarascanju. Preostali juzni del obmodja je zaradi precejsnjih viSinskih razlik in prepredenosti
terena z vrtacami porascen z gozdom ali pa je v zara$¢anju.

Obmodje je z regionalne ceste iz smeri Semica dokaj vidno izpostavljeno, medtem ko je z zahodne zakrito
s pasom gozdnih zemljis¢ izven predvidene cone, ki lezijo na viSinski prelomnici med uravnanim
nizinskim delom ob cesti in dvignjenim delom bodoce cone. Na vzhodni strani se razteza strnjen gozd,
na juzni strani pa gozd prehaja v obdelane povrsine proti naselju Gornja Paka.

Na predvidenem obmodju ni objektov ali stavb, ki bi sluzile kmetijski ali kaksni drugi dejavnosti.
Neposredno na severnem vstopu na obmocje se ob gozdni cesti izven obravnavanega obmodja nahajajo
kmetijski pomozni objekti.

-

—
———
I

Slika 6: Pogled na obravnavano obmodje z regionalne ceste Crmosnjice-Crnomelj iz smeri Semica, (vir:
Street view, zajem slike marec 2020/ posneto oktober 2013)

TR =
Slika 7: Pogled na obravnavano obmodje z regionalne ceste Crmosnjice-Crnomelj iz smeri Kota pri
Semicu, desno Rucetna vas (vir: Street view, zajem slike marec 2020/ posneto oktober 2013)
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Slika 8: Poéled na obravnavano obmocje s pobocja nad regionalno cesto (frmonjice—(frnomelj; v
ospredju Rucetna vas in odcep lokalne ceste proti Semicu (vir: terenski ogled, april 2020).

Slika 9: Neposredno na severnem vstopu na obmocje se ob gozdni cesti izven obravnavanega obmocja
nahajajo kmetijski pomoZzni objekti (vir: terenski ogled, januar 2020)

Slika 10: Juzni vstop — navezava na regionalno cest.; na levi cerje, na desni Gornja Paka (vir: terenski
ogled, april 2020)
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Slika 11: Prikaz razgibanosti terena prepredenega z vrtacami, kar je eden od razlogov za zarascanje, na
zahodnem robu je lepo viden oster visinski prehod med ravninskim delom in obmocjem cone

4.1.2 Opremljenost z gospodarsko javno infrastrukturo

a) Prometna infrastruktura

V blizini predlaganega obmod¢ja na zahodni strani poteka regionalna cesta R1-216/1178 Crmosnjice-
Crnomelj. Z regionalne ceste sta na obmo¢je predlagane ureditve kmetijske cone Cerje mozna dva
dostopa preko obstojecih gozdnih cest na severni in juzni strani, pri cemer severna gozdna cesta poteka
neposredno po severnem robu obmogja.

’ i \
Slika 12: Prikaz obstojece prometne infrastrukture (vir: PISO, april 2020)
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b) Gospodarska javna infrastruktura

Obmogje Siritve kmetijske cone ni opremljeno z gospodarsko infrastrukturo, saj je trenutno kmetijsko in
gozdno zemljisce.

Na severnem robu obmocja ob gozdni poti poteka trasa primarnega vodovoda NL DN250. Upravljalec
vodovodnega omrezja je JP Komunala Crnomelj d.o.o..

V $irsi okolici obravnavanega obmocdja ni urejenega javnega kanalizacijskega omrezja. Na obmocdju
Mihelje in Petrove vasi, jugozahodno od obravnavanega obmodja, je z operativnim planom odvajanja in
Cis¢enja komunalnih odpadnih vod doloCena aglomeracija Petrova vas 2019.

Ob severni gozdni poti se nahaja trasa 20 kV elektrovoda. NajbliZja transformatorska postaja TP Rucetna

vvvvv

Ljubljana d.d..

Najblizje urejeno telekomunikacijsko omrezje se nahaja v Rucetni vasi. Upravljalec telekomunikacijskega
omrezja je Telekom Slovenije d.d..

Slika 13: Prikaz obstojece gospodarske javne infrastrukture na obmocju (rdeca - elektricno omreZje,
modra - vodovodno omreZje, zelena - tk omrezje (vir: PISO, april 2020)

4.1.3 Omejitve v prostoru
Glede na javno dostopne podatke na obravnavanem obmocju ni obmocij rezimov varstva kulturne
dedis¢ine, obmocij ohranjanja narave, vodovarstvenih obmocij, poplavnih obmodij ali gozdov s

posebnim namenom. Obravnavano obmodje se delno nahaja na erozijskem obmodju, za katerega so
predpisani obicajni ukrepi, in plazljivih obmogjih.
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Slika 14: Prikaz obmocij varstveni rezZimov kulturne dediscine (vir: PISO, april 2020).

Na obravnavanem obmodju pa se nahajata dve naravni vrednoti — Jermanova in Sonjina jama v Cerju.

Slika 15: Prikaz obmocij varstva narave (vir: PISO, april 2020)
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Sltka 16: Prtkaz obmocij poplav, poplavnih dogodkov in erozije (vir: ARSO, MOP; MzK, maj 2019).

Potresna ogrozenost obmocja: Ker obmodje urejanja lezi na meji dveh razlicnih obmocjih, morajo biti
predvideni objekti in ureditve projektirani na projektni pospesek tal, ki je vedji in na tem obmodju znasa
0,175 g.
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Slika 17: Graficni prikaz obmocij potresne ogrozenostt (vir: http: //ng arso.gov. 51/atlas okolja 2018)
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4.1.4 Lastnistvo zemljis¢

LastniStvo zemljiS¢ je meSano. Vecinski del zemljiS¢ na obravnavanem obmodju je v zasebni lasti, na
zahodnem delu obmodja je lastnik dela zemljiS¢ Republika Slovenija. Zemljis¢a cest ob robu
obravnavanega obmodja so v lasti Republike (avtocesta in regionalne ceste).
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Slika 18: Graficni prikaz lastnistva zeljis“c“ (zeleno: Republika Slovenija, vijolicno: Ob&ina Crnomelj, vir:
PISO, april 2020).

4.1.5 Dejanska raba tal in boniteta zemljis¢

Pretezni del zemljis¢, predvsem na juznem delu, je gozd, nekaj je zemljisca v zarascanju, medtem ko so
na severnem delu trajni travniki in zelo malo obdelanih povrsin — njiv (dva manjsa zemljisca).

Slika 19: Grdficni prikaz dejanske rabe (vir: PISO, april 2020).

Pretezni del zemlji$¢, predvidenih za ureditev cone, ima zelo nizko boniteto, saj je ta manjsa od 30.
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Zakljucne ugotovitve o omejitvah v prostoru:

Na obravnavanem obmodcju ni omejitev, ki bi izhajale iz varstvenih rezimov. Obmocje ima dobro
dostopnost, saj lezi v blizini regionalne ceste. Ni v neposredni bliZini naselij. Zaradi bliZine obstojecih
komunalnih vodov je omogocena enostavna navezava na objekte in omrezja GJI. Dejanska raba tal na
preteznem delu obmocdja je gozd, kakovost kmetijskih zemljiS¢ z izjemo nekaterih povrsin na severnem
delu obmodja (travinje) pa je zelo nizka, zato trajna zasedba teh zemljis¢ ne bo zmanjsala moznosti za
pridelavo hrane v obdini.

4.2 Utemeljitev skladnosti z izhodisci iz drzavnih, regionalnih in obcinskih
dokumentov

Urejanje kmetijske cone Cerje je skladno s splosnimi smernicami s podrocja poselitve, pa tudi cilji in
usmeritvami, navedenimi v drzavnih, regijskih in obcinskih dokumentih: Strategiji prostorskega razvoja
Slovenije, Regionalnem razvojnem programu ter v OPN Ob¢ine Crnomelj.

a) Skladnost z drzavnimi dokumenti

Umestitev kmetijske gospodarske cone Cerje sledi Splosnim smernicam s podrocdja poselitve (MOP,

29.1.2013), saj je skladna s toc¢ko 2.4.3.3. Proizvodne dejavnosti, ki med drugim usmerja k:

— zagotavljanju pogojev za razvoj sodobno opremljenih gospodarskih con in tehnoloskih parkov na
lokalni ravni v tistih lokalnih srediscCih, ki ustrezajo predpisanim prostorskim kriterijem in sicer
optimalno povezavo s prometnim in energetskim omreZjem ter z drugo infrastrukturno opremljenostjo,
blizino in velikost Ze obstojecih gospodarskih con ter prometnih terminalov, velikost naselij, njihovo
vlogo v urbanem sistemu in dostopnost do predvidenih lokacij gospodarskih con: Nacrtovana kmetijska
gospodarska cona je umescena v blizini regionalne ceste, ki povezuje Belo krajino z osrednjo
Slovenijo.

— umescanju gospodarskih con ob prometno vozliscnih lokacijah tako, da so dobro povezane z
Zelezniskim in cestnim omreZjem, ki omogoca javni prevoz na delo z vseh obmocij regije in sosednjih
regij: Nacrtovana kmetijska gospodarska cona je umescena v bliZini regionalne ceste, ki povezuje Belo
krajino z osrednjo Slovenijo, in tudi v neposredni blizini prikljucka lokalne ceste proti Semicu.

— razmestitev proizvodnih dejavnosti ne sme poslabsati bivalnih in delovnih razmer v neposredni okolici
in ne sme zmanjsevati dostopnosti do drugih obmocij: Nalrtovana kmetijska gospodarska cona se
umesca v gozdni obmogje in glede na oddaljenost od poselitvenih obmocij ne no vplivala na bivalne
in delovne razmere v okolici.

Umestitev kmetijske gospodarske cone Cerje sledi usmeritvam v Strategiji prostorskega razvoja

Slovenije, ki:

— v poglavju 1.1.2 Siritev naselij usmerja: S iritvijo naselja se v primeru, da v naselju ni ve¢ primernih
zemljis¢, zagotavlja pogoje za razvoj stanovanjskih, gospodarskih in drugih zmogljivosti, za vecjo
socialno varnost, za vecjo konkurencnost naselja, za delovanje trga nepremicnin in za razvoj razlicnih
proizvodnih in storitvenih dejavnosti V okoliskih naseljih in tudi na SirSem obmodju glede na
razgibanost terena, razdrobljenost parcelne in lastniske strukture in zahteve za ohranjanje lokalne
tradicionalne tipologije gradnje ter krajinskih znacilnosti ni primernih zemljis¢ za razvoj kmetijskih
dejavnosti, ki zahtevajo vedje povrsine in gradnjo objektov velikih dimenzij in razlicnih proizvodnih
dejavnosti, zato je predvidena ureditev cone Cerje;

— v poglavju 1.2.3. Obmocja proizvodnih dejavnosti podaja usmeritve glede proizvodnih dejavnosti, ki so
povzete v Splosnih smernicah s podrodja razvoja poselitve (glej obrazlozitev upoStevanja zgoraj).

Umestitev kmetijske gospodarske cone cerje sledi usmeritvam v Prostorskem redu Slovenije, ki v 33.
¢lenu (nacrtovanje obmocij proizvodnih dejavnosti) med drugim usmerja:
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— Z nacrtovanjem obmocja proizvodnih dejavnosti je treba zagotoviti tudi ustrezno ureditev zelenih
povrsin in drugih javnih odprtih prostorov, skladno s potrebami zaposlenih v obmocju, s sosednjimi
obmodji in celovito zasnovo zelenih povrsin naselja. Na stiku obmocij proizvodnih dejavnosti in obmocij
stanovanj se zagotovijo ustrezni odmiki in zeleni pasovi. V predvideni coni Cerje so ustrezno
nacrtovane manipulacijske odprte povrsine in tudi zelene povrsine ter tudi z dreviem porasceni oz.
zasajeni zeleni pasovi med posameznimi kompleksi zemljiS¢, namenjenimi gradnji stavb. Povrsine za
postavitev stavb (z izjemo pomoznih objektov manjsih dimenzij) so nacrtovane samo v osrednjem
delu cone, ki jih obkrozZajo odprte povrSine. Na obrobjih nacrtovane cone je predvidena ohranitev
najmanj cca 50 m Sirokega pasu gozda, ki se opredeli kot gozd s posebnim pomenom, tak da se
zagotovi zelena bariera v pogledih na to obmodje iz SirSega prostora.

— Primernost lokacije za gospodarsko cono se ugotavlja na podlagi naslednjih kriterijev gravitacijsko
zaledje gospodarske cone drzavnega oziroma regionalnega pomena;

— ustrezna prometna dostopnost oziroma povezava;

— mozZnost racionalnega infrastrukturnega opremljanja;

— navezava na obstojece raziskovalne ustanove, univerzo, tehnoloski park in druga razvojna jedra;

— prostorske moznosti in omejitve, ki izhajajo iz stanja ali znacilnosti naravne in kulturne krajine, v
katero se nacrtovana gospodarska cona umesca;

— prostorske moznosti in omejitve, ki izhajajo iz lastnosti tal in podtalja;

— oddaljenost od Ze obstojecih gospodarskih con in prometnih terminalov;

— gradbenotehnicna ustreznost in izvedljivost;

— stanovanjske razmere v okolici in trg delovne sile.

V primeru umestitve kmetijske gospodarske cone Cerje je zagotovljena ustrezna dostopnost (lega ob
avtocestnem prikljucku); zagotovljena je moZnost racionalnega infrastrukturnega opremljanja (navezave
na obstojeca infrastrukturna omrezja); ni prostorskih omejitev, ki izhajajo iz stanja ali znadilnosti naravne
in kulturne krajine ali lastnosti tal in podtalja; v blizini ni prostih/nepozidanih kmetijskih gospodarskih
con oz. povrsin za postavitev objektov in izvedbo ureditev, nacrtovanih na tem obmodju; trg delovne sile
je zagotovljen, ker gre pretezno za pokrivanje potreb v obdini ali v regiji.

b) Skladnost z regionalnim razvojnim programom

Umestitev kmetijske gospodarske cone Cerje je skladna tudi s cilji in ukrepi navedenimi v Regionalnem

razvojnem programu za obdobje 2014-2020 v razvojni regiji Jugovzhodna Slovenija (Razvojni center

Novo mesto d.o.0.,, Novo mesto, marec 2015). Ta v okviru Prioritete 2 ZNANJE IN KOMPETENCE za

podrocje Kmetijstvo in razvoj podeZelja navaja ukrepe:

— UKREP 4.1.1: Prenos znanja in dvig usposobljenosti v kmetijskem in gozdarskem sektorju s
poudarkom na ustvarjanju novih delovnih mest

— UKREP 4.1.2: Izboljsanje konkurencnosti kmetij in poslovnih subjektov na podezelju.

— UKREP 4.1.3: Dvig samooskrbe prebivalstva in oblikovanje shem kakovosti za kmetijske proizvode in
Zivila

in prednostne nalozbe:

— 10a (2.10.5.) - Nalozbe v izobrazevanje, usposabljanje in poklicno usposabljanje za spretnosti ter
vsezivljenjsko ucenje

— 3a(2.3.3)) - Spodbujanje podjetnistva, zlasti z enostavnejsim izkoris¢anjem novih idej v gospodarstvu
in pospesevanjem ustanavljanja novih podjetij, tudi prek podjetniskih inkubatorjev

— 9i (29.3) - Aktivno vkljucevanje, tudi za spodbujanje enakih moznosti in aktivne udelezbe, ter
povecanje zaposljivosti

— 9v (2.9.6.) - Spodbujanje socialnega podjetnistva in poklicnega vklju¢evanja v socialna podjetja ter
socialnega in solidarnega gospodarstva, da bi vsem olajsali dostop do zaposlitve

V okviru Prioritete 3 DOSTOPNOST, POVEZANOST IN OPREMLJENOST sta za podrocje Kmetijstvo in

razvoj podezelja med drugimi navedena ukrepa:

— UKREP 4.1.4: Krepitev socialnega kapitala podezelja ter s tem enakomernejsi razvoja podezelja s
pomocjo pristopa — CLLD lokalni razvoj, ki ga vodi skupnost
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— UKREP 4.2.1: Celovita obravnava podrocij biotske raznovrstnosti in kulturne krajine ter varovanih
obmodij

ter prednostne nalozbe, med katerimi so za razvoj obravnavane cone pomembni predvsem:

— 9d (2.9.7.) - Vlaganje v okviru strategij lokalnega razvoja, ki ga vodi skupnost

— 6d (2.6.4.) - Varovanje in obnavljanje biotske raznovrstnosti in tal ter spodbujanje ekosistemskih
storitev, vklju¢no z omrezjem Natura 2000 in zelenimi infrastrukturami

— 1b (2.1.4) - Spodbujanje nalozb podjetij v raziskave in inovacije ter vzpostavljanje povezav in sinergij
med podjetji, centri za raziskave in razvoj ter visokoSolskim izobrazevalnim sektorjem, zlasti s
spodbujanjem nalozb na podrodju razvoja izdelkov in storitev, prenosa tehnologij, socialnih in
ekoloskih inovacij, aplikacij javnih storitev, spodbujanjem povprasevanja, mrezenja, grozdov in
odprtih inovacij prek pametne specializacije ter podpiranjem tehnoloskih in uporabnih raziskav,
pilotnih linij, ukrepov za zgodnje ovrednotenje izdelkov, naprednih proizvodnih zmogljivosti in prve
proizvodnje, zlasti na podrocju klju¢nih spodbujevalnih tehnologij ter razsirjanja tehnologij za
splosno rabo

— 3a(2.3.3) - Spodbujanje podjetnistva, zlasti z enostavne;jSim izkoris¢anjem novih idej v gospodarstvu
in pospesevanjem ustanavljanja novih podjetij, tudi prek podjetniskih inkubatorjev.

c) Skladnost z obcinskim prostorskim nacrtom
Ureditev kmetijske gospodarske cone Cerje v veliavnem OPN Crnomelj ni predvidena.

Vendar pa so nacrtovane ureditve skladne s strateskimi usmeritvami obcine, navedenimi v veljavnem

OPN, ki v strateskem delu navaja:

-V drugem odstavku 11. ¢lena (prednostna obmocdja za razvoj poselitve in dejavnosti): Razvoj
gospodarskih dejavnosti se zagotavlja na obmodjih, kjer glede na prostorske potenciale in omejitve
obstajajo prostorske moznosti zanje, vkljuéno s prometno in drugo GJI ter moznostjo za komunalno
opremljanje. Pri umeséanju in razvoju gospodarskih dejavnosti se uposteva tudi njihova zdruzljivost
z drugimi dejavnostmi in rabami prostora.

— V12.¢lenu (omrezZje naselij z vlogo in funkcijo posameznih naselij)

(8) Druga naselja v obcini so podezelska naselja, pretezno ruralnega znacaja in zadovoljujejo
osnovne potrebe lokalnega prebivalstva. Ta naselja se razvijajo v okviru prostorskih moznosti in
skladno s prostorom usklajenimi razvojnimi pobudami, predvsem v smeri prepletanja ter povezovanja
kmetijstva in trajnostnega turisti¢cnega razvoja.

(9) Obmodje obcine se glede na tipologijo objektov deli na naselja oz. obmodja naselij s
tradicionalno tipologijo, z mesano tipologijo, s suburbano in urbano gradnjo (slednja velja za mesto
Crnomelj). Obmodja, kjer so te tipologije prepoznane, se razvijajo v skladu s principi oblikovanja
objektov v posameznem obmocdju.

— V 14. ¢lenu (usmeritve za razvoj dejavnosti v krajini):

(1) Povrsine za razvoj kmetijstva in gozdarstva se ohranjajo, na obmodjih zarascanja kmetijskih
povrsin se spodbuja ponovna kmetijska raba tal. Intenzivnost kmetijske obdelave je razlicna in
prilagojena pridelovalnemu potencialu posameznih obmocij in omejitvenim dejavnikom, ki izhajajo iz
ciljev ohranjanja narave, kulturne dediscine, vodnih virov, prepoznavnosti prostora in zdravega
bivalnega okolja.

(2) IntenzivnejSa kmetijska raba se izvaja predvsem na ravninskih predelih obcine, izven obmocij
Natura 2000. Na drugih obmodjih je v ospredju ohranjanje kulturne krajine oziroma prepoznavnosti,
ohranjanje poseljenosti, razvoj turizma in rekreacije in drugih prostocasnih dejavnosti. Zaras¢anje
kmetijskih zemljis¢ se ustavlja s spodbujanjem kmetovanja zlasti na obmogdjih vrednejSe tradicionalne
kulturne krajine, po potrebi pa tudi z uvajanjem agrarnih operacij za izboljSanje moznosti za obdelavo
tal.

(8) Varstvo okolja se zagotavlja s celovitim prostorskim nacrtovanjem, v katerem bosta upostevani
ranljivost okolja za umescanje in razvoj posameznih dejavnosti in rab prostora ter zdruzljivost razlic¢nih
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rab in dejavnosti v prostoru. V skladu z naceli trajnostnega razvoja se zagotavljajo zdravo bivalno
okolje, varstvo narave in varstvo naravnih virov. Prostorski razvoj se usmerja tako, da je stanje
bivalnega okolja neproblematicno, da so sanirana razvrednotenja prostora, da se zagotavlja
policentricni sistem poselitve in pripadajoCe infrastrukture v okviru okoljskih zmogljivosti in ohranjanja
kakovosti okolja in niso bistveno spremenjena obstojeca razmerja med gozdnimi, kmetijskimi in
pozidanimi zemljisci.

Legenda:
R T Bl ccobeinskega insirsega pomens
— meja obéine n GC lokalnega pomena Legenda: ZASNOVA GOZDARSTVA
ZASNOVA POSELITVE B oskrbnein storitvene dejavnosti — Griavna meja - obmotje gozdarstva
E. see "E o e S R @ vegjituristiéni pomen meja obéine varovalni gozdovi
Seesseee @  turistiéni pomen _— b
" gozdovi s posebnim namenom
obeinsko srediace, ©  vetjiurstiéni pomen- novo stavbna zemljisca
sredide regionalnega pomena O turistiéni pomen - novo velika poZarna ogrozenost gozdov
‘ N @  revitalizacija opuséenih in odmirajocih naselij obmotje kmetijstva
® I":h"l = @  romskonasele voda et OBMOCJA POMEMBNEJSIH KRAJIN
Ino s e B krajinska obmoéja
N tev - vinogradniska obmo¢; F &1 ]
. e kibad ch gl S N razprdena poselitev - vinogr: 2 - druga zemljis¢a lokalne prep
N >
©  druganaselja N druga zaokroZena obmodja razpriene poselitve N vinogradniska obmotja

Slika 20: Izsek iz strateskega dela OPN - Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo (levo) ter
Usmeritve za razvoj v krajini (desno)

— Vtretjem odstavku 30. ¢lena (Siritve, zaokrozitve, zgostitve pozidave): Kjer zaradi prostorskih omejitev
in pomanjkanja komunalne opremljenosti ter morebitne nezdruzljivosti rab razvoja perspektivnih
kmetij v naselju ni mogoce zagotoviti, se na podlagi strokovnih prostorskih preveritev ter preveritev
s kmetijskega, okoljskega in kulturnovarstvenega vidika dolocijo zemljis¢a za selitev kmetij iz strnjenih
naselij na lokacije, ki bodo omogocale bolj funkcionalno obratovanje in razvoj kmetije.

— V 39. ¢lenu (kmetijstvo):

(3) Pri nadaljnjem razvoju kmetijstva v obcini se zagotavlja prilagajanje naravnim razmeram in hkrati
razvijanje novih, trzno zanimivih oblik pridelovanja hrane, s poudarkom na sonaravni pridelavi (ekoloski
in integrirani pridelavi) in ponovno uvajanje starih alternativnih poljs¢in. Kmetijske in dopolnilne ter
druge s kmetijstvom povezane dejavnosti ne smejo povzrocati vedjih negativnih vplivov na okolje

(7) Ob ohranjanju povrsin za nadaljnji razvoj zivinoreje se v ob¢ini spodbuja tudi razvoj drugih
panog, predvsem poljedelstva na najboljsih kmetijskih zemljis¢ih in sadjarstva ter vinogradnistva na za
to primernih obmodjih, ki zaradi svojih leg pomenijo dolgorocni potencial tudi za intenzivnejSe oblike
pridelave grozdja in sadja.

(9) Na preostalih predelih obcine se uveljavljajo razlicne ekstenzivne oblike kmetovanja, predvsem
Zivinoreja s pasnistvom, lahko pa tudi intenzivnejSe oblike, ki bi se glede na povprasevanje na trgu
lahko razvile kot alternativne oblike kmetijske pridelave. Spodbuja se sadjarstvo s prenovo travniskih
sadovnjakov, tudi z namenom ohranjanja genskega sklada starih sort, turizem na kmetiji in druge
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dopolnilne dejavnosti na kmetiji ter razlicne dejavnosti v povezavi kmetijstva s turizmom, gozdarstvom
in varstvom in ohranjanjem dedisc¢ine.
vseh vrst agrarnih operacij ob upostevanju usmeritev za ohranjanje narave, kulturne dediscine in
prepoznavnosti krajin ter nadrtovanih infrastrukturnih koridorjev

(14) Za potrebe namakanja kmetijskih povrsin v vecjem obsegu, kjer so ugodni pogoji za pridelavo
vrtnin oz. zelenjadarstvo, se uredijo vodni zadrzevalniki ali ustrezni namakalni sistemi na obmodjih, za
katera se po izracunu vodne bilance ugotovijo moznosti za rabo vode v kmetijske namene.
Zadrzevalnike in novo oblikovane obvodne prostore se uredi sonaravno in v skladu z
naravovarstvenimi zahtevami ter s ciljem, da se omogoci veCnamenskost novega vodnega in
obvodnega prostora, npr. rabo v rekreativne namene, ribolov in podobno

(23) Pri dimenzioniranju kmetijskih gospodarskih objektov (novogradnje, prenove) se na celotnem
obmodju obcine upostevajo dimenzije in razmerja med dolZino, Sirino in visino obstojecih objektov.
Iziemoma se dopusti postavitev vecjih gospodarskih objektov, vendar ob upostevanju kakovostne
tipologije gradnje v naselju in po predhodni strokovni prostorski preveritvi glede na vidno
izpostavljenost in umeséenost v prostor, glede na blizino dediscinskih objektov in obmocij in ob
preveritvi vplivov na naravno in bivalno okolje. Ob upostevanju zgornjih pogojev se dopusti tudi
postavitev vedjih sklopov velikih gospodarskih objektov, npr. farm, ki pa se preverijo tudi z vidika
vplivov na okolje

Nacrtovane ureditve so skladne s prostorskimi izvedbenimi pogoji, navedenimi v veljavnem OPN, ki v
izvedbenem delu OPN navaja:
— V 92. ¢lenu (varstvo tal in kmetijskih zemljis¢):

(5) Z namenom izboljsanja kmetijskih zemljis¢ oziroma izboljsanja pogojev obdelave je na obmodjih
kmetijskih zemljis¢ dopustno izvajati agrarne operacije, s katerimi se spreminja prostor (komasacije,
melioracije ipd.), pri Cemer se smiselno upostevajo krajinske znacilnosti obmodja in dolodila tega
odloka. Agrarne operacije morajo biti izvedene v skladu s pogoji pristojnih nosilcev urejanja prostora in

.....

vzpostavljajo zive meje, gozdni otoki, vodna telesa.
(6) Spodbujajo se ekolosko kmetovanje, integrirana pridelava, izboljSevanje in raba zarascajocih
kmetijskih povrsin na nacin, ki zagotavlja varstvo naravnih vrednot in ohranjanje biotske raznovrstnosti.
(9) Pri gradnji objektov se zgornji, rodovitni sloj tal odstrani in odlaga loceno od nerodovitnih tal ter
ga uporabi za rekultivacije, zunanje ureditve ali izboljSanje drugih kmetijskih zemljis¢.

Slika 21: Izsek obmocja predlagane umestitve kmetijske cone Cerje iz kartografskega dela veljavnega
OPN s prikazom namenske rabe prostora
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V izvedbenem delu OPN so na obravnavanem obmocdju opredeljena kmetijska in gozdna zemljisca.
Obmogje predlagane umestitve kmetijskih dejavnosti je v enoti urejanja prostora z oznako OPR_17. V
odloku ni posebnih PIP, ki bi bili relevantni za to obmodje.

Zakljucne ugotovitve o skladnosti s prostorskimi akti:

Nacrtovane ureditve so skladne s strateSkimi drzavnimi akti in z Regionalnim razvojnim programom.
Ureditev cone Cerje je skladna tudi s cilji razvoja obcine Crnomelj, zapisanimi v strateskem delu OPN.
Glede na izkazane potrebe v krajevni skupnosti in obcini je zagotovitev dodatnih povrsin za kmetijske
gospodarske dejavnosti nujna. Predlagane ureditve posegajo na obmodje kmetijskih in predvsem
gozdnih zemljis¢, zato je potrebna sprememba OPN.

5 NACRTOVANE UREDITVE

Predlog nacrtovanih ureditev je izdelan ob upostevanju:

— ugotovitev in usmeritev Strokovne podlage za razvoj kmetijstva na obmocju KS Petrova vas v obcini
Crnomelj (Oddelek za agronomijo, Biotehnika fakulteta, Univerza v Ljubljani, januar 2019),

— podatkov o velikosti hlevov in spremljevalnih objektov za obmocje Cerja (Kmetijsko gozdarski zavod
Novo mesto, marec 2020),

— potreb in predlogov krajanov, izrazenih na javni predstavitvi nacrtovanih ureditev, ki je bila v KS
Petrova vas dne 19. februarja 2020,

— usmeritvah, podanih na usklajevalnih sestankih z naro¢nikom in predstavniki JSKS v ¢asu izdelave te
naloge.

Predlagane resitve so izdelane ob uporabi javno dostopnih geodetskih podlag in drugih podatkov o
prostoru.

Preverjene so bile razlicne moznosti za ureditev kmetijske gospodarske cone Cerje. Kot najustreznejsa
cesti v Rucetni vasi. Ta varianta omogoca smiselno faznost s posegom na kmetijska zemljis¢a na
severnem delu v prvi fazi in kasnejsi Siritvi na teZje dostopna zemljis¢a na jugu. V ta namen se
rekonstruira obstojeca severna gozdna cesta in prikljuéek na regionalno cesto. V konénem stanju je
predvidena izgradnja cestne zanke, ki bi omogocala kroZni promet. V ta namen se rekonstruira tudi juzna
gozdna cesta, ki pa nima tako ugodnega poteka kot severna.

Zaradi zagotavljanja vizualne locenosti je na stiku z okoliskimi obmodji predvidena ohranitev
obstojecega gozda. Zato se uredi nova enota urejanja prostora na juzni in zahodni strani obmodja, kjer
se zasciti obstojeci gozd s proglasitvijo v gozd s posebnim pomenom v priblizni Sirini 50 metrov. Znotraj
obmocja je predvidena ureditev locilnih pasov ali otokov gosto zasajenih zelenih povrsSin v smeri vzhod-
zahod. na vzhodni in zahodni strani izven obmodja

Predlagana resitev predvideva postavitev urejenega niza stavb na obmodju vzdolZz notranje ceste na
objekti v skladu z veljavnim OPN. Poleg tega ta varianta omogoca razli¢ne izvedbe parcelacije (drobna
ali velika parcelna struktura) vzdolz osrednje osi.

Predvideni objekti in ureditve so nacrtovani na podlagi usmeritev iz podatkov, ki jih je posredoval
Kmetijsko gozdarski zavod Novo mesto v marcu 2020 (Velikosti hlevov in spremljevalnih objektov za
obmodje Cerja (KS Petrova vas) in sicer z nekaj primeri objektov za kmetije, usmerjene v prirejo mleka
ali rejo krav dojilj ali pitanje perutnine.

22




Strokovna podlaga za ureditev kmetijske gospodarske cone Cerje pri Mihelji vasi Acer Novo mesto d.o.o., april 2020

Slika 22: Obmocje predvidene kmetijske cone Cerje pri Mihelji vasi. Morebitna dolgorocna, strateska Siritev
cone bi bila glede na obstojeco lokacijo ter razlicne omejitve v prostoru mogoce edino proti vzhodu.

Prireja mleka. Za druzinsko kmetijo v nasih razmerah je potrebnih od 45 do 50 ha obdelovalnih

kmetijskih zemljis¢; v prihodnje bodo te kmetije verjetno Se vedje. Potrebni so hlev in spremljevalni

objekti:

— hlev za krave molznice s kapaciteto 60 krav molznic in odgovarjajocim Stevilom mlade Zivine; 36,5 m
x 24 m; dvokapnica z okvirnim naklonom strehe 30 °j in okvirno skupno visino 10 m;

— koritasti silosi: 3 x po 30 m x 5 m, viSina 2 m ter manipulacijske na vsaki Celni strani vseh silosov;

— skladisce za seno in strojna lopa: vsak objekt 30 m x 8 m; dvokapnica z okvirnim naklonom strehe 30°
in okvirno skupno visino 6,5 m; ena bo¢na stran v celoti odprta; manipulacijska povrsina za vnos in
iznos bal oz. za uvoz in izvoz kmetijske mehanizacije.

Reja krav dojilj. V nasih razmerah je potrebno od 50 do 80 ha obdelovalnih kmetijskih zemljis¢, od tega

vsaj polovica povrsin, primernih za paso. Potrebni so hlev in spremljevalni objekti:

Hlev za krave dojilje s kapaciteto 60 krav dojilj z dovolj prostora za njihova teleta; 35 m x 20,5 m;

dvokapnica z okvirnim naklonom strehe 30 stopinj in okvirno skupno visino 9 m;

— koritasti silosi: 2 x po 20 m x 5 m, viSina 2 m ter manipulacijske na vsaki ¢elni strani vseh silosov;

— skladisce za seno: vsak objekt 38 m x 8 m; dvokapnica z okvirnim naklonom strehe 30° in okvirno
skupno visino 6,5 m; ena bocna stran v celoti odprta; manipulacijska povrSina za vnos in iznos bal
0z. za uvoz in izvoz kmetijske mehanizacije
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— instrojna lopa: 30 m x 8 m; dvokapnica z okvirnim naklonom strehe 30° in okvirno skupno visino 6,5
m; ena bocna stran v celoti odprta; manipulacijska povrsina za uvoz in izvoz kmetijske mehanizacije

Ceprav v KS Petrova vas ni bila izrazena namera za gradnjo objektov za pitanje perutnine, so bile
preverjene tudi karakteristike oz. potrebe za tovrstno kmetijsko dejavnost in sicer za pitanje 40.000
piscancev, kar so sicer dimenzije, ki presegajo nosilne sposobnosti obravnavanega okolja za tovrstno
dejavnost, so pa zanimiv orientacijski podatek.

Potrebni so hlev, silosi in gnojisce:

— hlev za pitanje piscancev, v, ob predpostavki talne reje na nastilju z 18 piscanci/1 m2 in z opremo,
prilagojeno na Sirino 22 m. Okvirne dimenzije: 106,6 m x 22,6 m ali pa dva hleva 56,0 m x 22,6 m.
Dvokapnica z okvirnim naklonom strehe 25° in okvirno skupno visSino 8 m. Ogrevanje hleva (lahko
lesni sekanci) in rekuperacija z u¢inkovitim zracenjem;

— stolpni silos viSine 7 m ob vsakem hlevu;

— manjse gnojisce v velikosti 8 m x 15 m, v blizini hleva.

V svojem prispevku je Kmetijsko gozdarski zavod Novo mesto tudi opozoril, da bi bilo zaradi prevelike
oddaljenosti od okoliskih naselij smiselno predvideti prestavitev celotnih kmetij, vklju¢no s
stanovanjsko hiso. Nacrtovati samo hlev in spremljajoce objekte tako dalec od vasi je z vidika
kmetovanja nesmiselno; kmetije naj bi imele ¢im blizje gospodarskih objektov tudi vecina kmetijskih
povrsin, sicer so stroski pridelave krme previsoki.

Glede na izhodisca za priujo¢o nalogo je v nadaljevanju podan predlog za umestitev kmetijsko
gospodarske cone s podrobno namensko rabo IK, ki pa glede na predpise na podrodju urejanja prostora
ne dopusca bivanja. Vendar pa je treba zaradi same narave dela kmetijskih dejavnosti, predvsem
zivinoreje, omogociti tudi ob&asno bivanje za lastnike oz. upravljavce. Poleg tega ta predlog Se ne izlo¢a
moznosti, da se v nadaljnjih premislekih in v samem postopku SD OPN del povrsin, predvidenih za
ureditev cone Cerje, opredeli z druga¢no namensko rabo prostora npr. SKk (obmodje kmetij), ki pa
dopusca ureditev celotne kmetije s stanovanjsko hiSo in tudi z gospodarskimi objekti vecjih dimenzij.
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Koncept urejanja prostora: Kmetijsko gospodarska cona Cerje se uredi na gozdnem obmodju, tako da
se zagotovi ¢im manjsa vidna izpostavljenost cone in da bodo objekti in ureditve ¢im manj motedi v
znacilnih pogledih na obmodje iz oZjega in SirSega prostora. Predvidene ureditve se funkcionalno
navezujejo na okoliske kmetijske povrsine. Na obmodju je predvidena izgradnja novih objektov in
pripadajoce gospodarske javne infrastrukture. Uredi se osnovna prometna mreza, tako da se zagotovi
moznost dostopanja na vse gradbene parcele. Lega in gabariti objektov (stavb) v osnovi sledijo smerem
prostora in parcelacije ter se smiselno prilagajajo terenskim razmeram in navezujejo na interno cesto.
Na ta nacin se oblikuje kompleks medsebojno skladnih, sodobno oblikovanih objektov, ki skupaj z
ozelenitvami in drugimi ureditvami odprtega prostora oblikujejo urejeno podobo obmogja.

Vrste dejavnosti: Predlagana je gradnja objektov in ureditev za potrebe kmetijske proizvodnje ter s tem
povezanih dejavnosti v skladu z veljavnim OPN. Na obmodcju ni dopustno umescati objektov in
dejavnosti, ki bi po predpisih o preprecevanju vecjih nesre¢ in zmanjSevanju njihovih posledic
predstavljali vecje tveganje za okolje.

Vrste nacrtovanih objektov in povrsin: dopustna je gradnja zahtevnih in manj zahtevnih objektov ter
nezahtevnih in enostavnih objektov, gradnja gospodarske javne infrastrukture ter drugih omrezij in
objektov v javni rabi v skladu z veljavnim OPN.

Na obmodju podrobnejse namenske rabe IK (kmetijska proizvodnja) je dopustna gradnja stavb in drugih
objektov, potrebnih za izvajanje kmetijskih dejavnosti (hlevi, strojne lope, silosi, kozolci, nadstreski,
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Cebelnjaki, rastlinjaki, hladilnica, bioplinarna, objekti za spravilo sena oz. krme oz. kmetijskih pridelkov,
gnojisca, zbiralniki za vodo, lagune za gnojevko, izpusti za zivali, napajalisca, zavetisca idr.).

Dopustne so gradnja novih objektov, dozidave in nadzidave, rekonstrukcije, vzdrZzevanje ter odstranitev

objektov:

— stavbe: nestanovanjske stavbe (ob uposStevanju omejitev glede dopustnih dejavnosti so to 12
Nestanovanjske stavbe in sicer: 125 Industrijske in skladis¢ne stavbe (1251 Industrijske stavbe/stavbe
za predelavo kmetijskih proizvodov) ter 127 Druge nestanovanjske stavbe (1271 — Nestanovanjske
kmetijske stavbe)

— gradbeno-inzenirski objekti: 211 Ceste, 22 Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski
vodi in 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti

— drugi gradbeni posegi: 311 Trajno reliefno preoblikovanje terena

Glede na naravo nekaterih kmetijskih dejavnosti se dopusti tudi obc¢asno bivanje v nestanovanjskih
stavbah. Dopustne so tudi soncne elektrarne na strehah stavb.

Merila in pogoji za urbanisti¢no in arhitektonsko oblikovanje: Stavbe se umescajo znotraj obmocja
za razvoj stavb na gradbene parcele, to je na zemljis¢u z namensko rabo IK, na katerem je dopustno
graditi objekt ali ve¢ objektov ter zunanje ureditve. Predvidena je najve¢ 75 % pozidanost gradbene
parcele (Fz<0,75), delez zelenih povrsin pa mora znasati vsaj 15% (DZP>15).

Obmodje urejanja obsega je razdeljeno na vec velikih gradbenih parcel (priblizno 2 ha), ki jih je mogoce
poljubno deliti ali zdruzevati v skladu s potrebami.

Nove stavbe se umestijo v prostor ob upostevanju smeri cestnega omrezja; smeri postavitve stavb naj
bodo medsebojno usklajene. Kote pritlicij in viSin objektov se prilagodijo terenu in so vezane na niveleto
platojev in cest, na katere se objekti navezujejo z dostopom in prikljucki na GJI.

Gabariti in oblikovanje stavb: Posamezni stavbni volumni ne smejo presegati viSine 15,0 m od kote
terena ob vhodu v objekt. Zagotovi se medsebojna visinska in smiselna usklajenost objektov. Dopusti se
odstopanje zaradi tehnoloskih zahtev, tako da so posamezni manjsi deli objektov ali samostojni
tehnoloski objekti (npr. antena, strelovod, dvigalo, silos) lahko niZji ali visji od minimalnih in maksimalnih
dopustnih gabaritov. Dopustna je ureditev kletnih etaz.

Horizontalni in vertikalni gabariti objektov ter fasade in strehe se oblikujejo poenoteno oziroma
medsebojno usklajeno za posamezne sklope pozidave na posameznih gradbenih parcelah, obenem pa
tudi ¢im bolj enotno na ravni celotnega obmodja urejanja, ki se ureja v skladu s sodobnimi principi
arhitekturnega in urbanisticnega urejanja. Predvideni so enotna viSina in oblikovanje streh objektov ter
poenotena barvna shema fasad, tako da se stavbe poenotijo po materialih in barvah. Oblikujejo se
sodobno in so enostavnih pravokotnih oblik. Dopustne so izjeme pri oblikovanju nadstreskov ipd.,
katerih oblike so lahko drugacne, vendar podrejene oblikovanju osnovnih objektov. Tehnoloski objekti
so lahko razli¢nih oblik, skladno z zahtevami tehnoloskega procesa. Dopustni so omet, fasadne obloge,
vidni beton, kovina, steklo, les. Barve fasad so v srednje do temno sivih tonih, z izjemo vidnega lesa, ki
je v naravni barvi.

Strehe so dvokapnice z nakloni 25° — 30°, pri objektih zelo velikih dimenzij lahko tudi manjsih naklonov
(do 15°). Dopustne so tudi ravne strehe stavb (tudi pomoznih objektov). Barve streh so v sivih tonih.
Dopusti se namestitev soncnih elektrarn na strehah, ki pa naj ne segajo nad sleme strehe oziroma so
skrite za atiko ter naj bodo po moznosti orientirane proti jugu.

Nezahtevni in enostavni objekti: obmocdje oziroma posamezne parcele se lahko ogradijo s
transparentno ograjo. Na povrsinah, ki mejijo na povrSine osrednje ceste se dopustijo poti, utrjeno
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dvoris¢e, ograje, pomozni infrastrukturni objekti. Stavbe oziroma nadstresnice se glede lege,
dimenzioniranja in oblikovanja podredijo znacilnostim osnovnih objektov.

Plakatiranje in objekti ter naprave za oglasevanje na fasadah objektov in ograjah niso predvideni,
dopustna pa je postavitev logotipov na fasadah objektov.

Urejanje odprtih povrsin: Utrjene povrSine ob objektih se urejajo kot manipulativne, prometne in
parkirne povrsine. Zagotovi se potrebno Stevilo parkirnih mest na posamezni parceli v coni, pri cemer se
Stevilo parkirnih mest doloci ob upostevanju dejanskega stevila uporabnikov oz. zaposlenih.

V zaledju povrsin za gradnjo stavb se urejajo odprte utrjene in zelene povrsine (izpusti za zivali, pasniki,
obdelovalne povrsine idr.).

Predvidena je ureditev locilnih pasov ali otokov, zasajenih z visokoraslim drevjem (sadnih ali avtohtonih
gozdnih vrst listavcev), predvsem v smeri vzhod-zahod, tako da se posamezne enote kmetijskih
dejavnosti medsebojno smiselno razmejijo in da se v pogledih iz SirSega prostora na to obmocje zmehca
videz gospodarske cone z velikimi arhitekturnimi objekti.

V okviru odprtih povrsin se uredijo zbiralniki za zbiranje padavinskih vod, ki se uporabijo za namakanje
oz. zalivanje na obmodju cone oz. za tehnolosko vodo.
Za potrebe namakanja se predvidi tudi izvedba raziskav, npr. vrtin za pridobitev talne oz. termalne vode.

Prometne ureditve: Na ureditveno obmodje sta predvidena dva dostopa. Severni dostop do
ureditvenega obmocdja bo potekal po trasi rekonstruirane gozdne ceste 076179 Rucetna vas-oddelek 8
od priklju¢ka na regionalno cesto R1-216/1178 Crmo3njice-Crnomelj do priklju¢ka notranje ceste. Juzni
dostop je predviden po delu rekonstruirane trase gozdne ceste 076180 Mihelja vas — Gornja paka od
priklju¢ka na regionalno cesto R1-216/1178 Crmosnjice-Crnomelj do razcepa, v nadaljevanju pa trasah
parcel v javni lasti do prikljucka na notranjo cesto oziroma juznega vstopa na obmogje.

Na obmodju je predvidena izgradnja treh cest v skupni dolzini 1590 m. Zgradi se severna priklju¢na cesta
kot glavni dostop v dolzini 520 m s prikljuckom na regionalno cesto, notranja cesta v dolzini 640 m in

juzna dostopna cesta v dolZini 430 m s prikljuckom na regionalno.

Predviden normalni profil priklju¢nih in notranje ceste ima naslednje elemente:

- vozisce 2x3,00m=600m
— bankini 2x1,00m =2,00m
— skupaj =8,00 m

Vse javne ceste v ureditvenem obmodcju omogocajo dostop za osebna, tovorna in intervencijska vozila.
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Slika 24: Karakteristicni precni profil ceste skozi cono

Prikljuéevanje na omrezja gospodarske javne infrastrukture:

Obravnavani so komunalni vodi in prikljucki do meje ureditvenega obmocdja ter del tras kanalizacijskega
omrezja komunalnih odpadnih vod, telekomunikacijskega omrezja in cestne razsvetljave, ki segajo tudi
preko meje obmocja urejanja.

Na obravnavanem obmodju se zagotovi oskrba s pitno vodo, elektricno energijo in dostop do
elektronskih komunikacij. Odvajanje in ¢iscenje komunalne odpadne vode se izvaja individualno,
skupinsko ali v smislu javnega sistema odzvanjanja in ¢iscenja komunalnih odpadnih vod.

Vodovod: Na severnem robu obmocja ob gozdni poti poteka trasa primarnega vodovoda NL DN250.
Upravljalec vodovodnega omrezja je JP Komunala Crnomelj d.o.o.. Na primarnem vodovodu NL DN250
se izvede odcep za obravnavano kmetijsko cono. Trasa predvidenega vodovoda se spelje vzdolz
predvidene notranje ceste. Vodovod se dimenzionira za oskrbo s pitno in pozarno vodo, minimalnega
premera DN100. Na ustreznem razmaka (najve¢ 150 m) se namestijo nadzemni hidranti. Dolzina
predvidenega vodovoda znasa cca 600 m.

Kanalizacija: V SirSi okolici obravnavanega obmocdja ni urejenega javnega kanalizacijskega omrezja. Na
obmocdju Mihelje in Petrove vasi, jugozahodno od obravnavanega obmogja, je z operativnim planom
odvajanja in dcis¢enja komunalnih odpadnih vod dolocena aglomeracija Petrova vas 2019. Na
obravnavanem obmodju je mozno urejati odvajanje in Cis¢enje komunalnih odpadnih vod z
individualnimi ali skupinskimi Cistilnimi napravami. Smiselna bi bila tudi preveritev moznosti izgradnje
javnega kanalizacijskega sistema v povezavi z Rucetno vasjo ter navezavo na obmocje aglomeracije
Petrova vas. V nadaljnjih fazah se doloci optimalna varianta odvajanja in cis¢enja komunalnih odpadnih
vod.

Elektrika: Ob severni gozdni poti se nahaja trasa 20 kV elektrovoda. Najblizja transformatorska postaja
je Elektro Ljubljana d. d. Za obravnavano obmocdje kmetijske cone se zagotovi oskrba z elektricno
energijo bodisi z navezavo na TP Rucetna vas 2 ter izgradnjo NN 0,4kV kablovoda do posameznih
kmetijskih gospodarstev na obravnavanem obmodju, bodisi z izvedbo odcepa 20 kV kablovoda ter
izgradnjo nove TP Cerje in NN 0,4 kV razvoda. V nadaljnjih fazah se doloci optimalna varianta oskrbe z
elektri¢no energijo.

Telekomunikacije: Najblizje urejeno telekomunikacijsko omrezje se nahaja v Rucetni vasi. Upravljalec
telekomunikacijskega omrezja je Telekom Slovenije d. d.. Dostop do elektronskih komunikacij se
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zagotovi z izgradnjo telekomunikacijskega voda od Rucetne vasi do posameznih kmetijskih
gospodarstev na obravnavanem obmodju.

Cestna razsvetljava: Ob glavni severni dostopni cesti in notranji cesti se uredi cestna razsvetljava.

Resitve v zvezi z vplivi na okolje
Na obravnavanem obmocdju ni varstvenih rezimov, ki bi zahtevali posebne okoljevarstvene ukrepe.

Poleg resitev, ki so povezane z umescanjem cone ter posameznih objektov in ureditev v prostor na nacin,
da bo vidna izpostavljenost ¢im manjsa in ¢im manj moteca v znadcilnih pogledih na obmodje iz ozjega
in SirSega prostora, je treba zagotoviti tudi ukrepe za preprecevanje vplivov na okolje, predvsem na tla
in podzemne vode.

Glede na osnovno namembnost nacrtovane cone, to je intenzivno kmetijsko pridelavo, je treba posebno
pozornost nameniti ukrepom za prepreCevaje onesnazenja tal, podzemne vode in zraka s
fitofarmacevtskimi sredstvi in z gnojenjem na ozjem in SirSem obmodju, kjer prevladujejo plitva kraska
tla. Prav tako je treba pri izvajanju kmetijskih dejavnosti na tem obmocdju in posledi¢nimi oz. povezanimi
aktivnostmi (npr. gnojenje povrsin zunaj cone) prepreciti neprijetne vonjave in tudi morebitne druge
negativne vplive na bivalno okolje.

6 PREDLOG SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPN

Spremembe in dopolnitve strateskega in izvedbenega dela OPN so potrebne v tekstualnem in graficnem
delu

6.1 Tekstualni del

V strateskem delu odloka o OPN se v poglavju 7.1 Razvojna obmodja za dejavnosti, vezane na
naravne vire v 39. ¢lenu (kmetijstvo) dopolnita peti in Sesti odstavek, tako da se glasita:

(5) Intenzivna kmetijska pridelava (predvsem poljedelstvo in zelenjadarstvo) se omeji predvsem na
obmocja ravnin, na Dragatusko polje, obmocje Gribelj, CerkviS¢ in Lokev, pridelava grozdja in
vinogradni$tvo pa na vinogradniska obmodja. Za razvoj kmetijskih in povezanih dejavnosti, katerih
delovanje je povezano z objekti in ureditvami vecjih dimenzij in drugimi posebnostmi, ki glede na
zahtevano tipologijo gradnje in varovanje krajinskih kakovosti niso sprejemljivi v okoliskih vaseh in
preostalem krajinskem prostoru, se pri Mihelji vasi uredi kmetijska gospodarska cona Cerje.

(6) Intenzivna kmetijska pridelava se odvija z vkljucevanjem alternativnih oblik kmetovanja, s katerimi
se izrabljajo naravne danosti in primerjalne prednosti posameznih delov obcine. Na celotnem obmocju
obcine se zagotovijo se resitve za preprecevanje prekomernega obremenjevanja tal in voda s
fitofarmacevtskimi sredstvi in gnojenjem, tako da se ne poslabsajo naravne in bivalne kakovosti.

V izvedbenem delu odloka o OPN se v 116. ¢lenu (posebni PIP za EUP na obmodju preostalih naselij)
dodata dve novi vrstici za dve novi enoti urejanja prostora MIV_4 (KGC Cerje) in MIV_5 (Obodni gozd)
ter vpisejo posebni PIP, v katerih se povzamejo zgoraj predstavljene resitve.

6.2 Graficni del
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Dopolnijo se grafi¢ni prikazi v strateSkem delu OPN, tako da se obmocje predlagane umestitve
kmetijske gospodarske cone Cerje prikaze na prikazu Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo
in na vseh grafi¢nih prikazih, na katerih je razviden obseg stavbnih zemljisc.
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Slika 25: Predlog prikaza umestitve kmetijske gospodarske cone Cerje na severnem delu obcine

V grafiénem delu izvedbenega dela OPN se spremeni in dopolni Prikaz obmocij enot urejanja prostora
osnovne oziroma podrobnejse namenske rabe prostora in posebnih prostorskih izvedbenih pogojev. Na
obmodju se na delu opredeli namenska raba IK (povrSine z objekti za kmetijsko proizvodnjo), na
preostalih povrSinah pa se opredeli namenska raba K (kmetijske povrsine — druga kmetijska zemljisca) in
GPn (gozdna zemljis¢a - gozd posebnega namena).

Opredelita se dve novi enoti urejanja prostora: MIV_4 (KGC Cerje) in MIV_5 (Obodni gozd).
Ce pa se v nadaljnjih premislekih in v samem postopku SD OPN glede na aktualne potrebe del povrsin,
predvidenih za ureditev cone Cerje, izkaZe interes za preselitev ali ureditev nove celotne kmetije, vklju¢no

s stanovanjsko hiSo, se lahko del obravnavanega obmodja stavbnih zemljis¢ opredeli z drugacno
namensko rabo prostora, npr. SKk (obmocje kmetij), ki dopusca tudi bivanje.
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Slika 26: Predlog novo opredeljene namenske rabe prostora in novih dveh enot urejanja prostora (MIV_4
in MIV_5).

7 VIRI

— Odlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije (OdSPRS) (Uradni list RS, st. 76/04)

— Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt in 61/17 — ZUreP-2)

— Obginski prostorski nacrt Ob¢ine Crnomelj (Uradni list RS, t. 82/11, 105/11-teh.popr., 49/16, 70/17-
DPN in 69/18)

— Regionalni razvojni program za obdobje 2014-2020 v razvojni regiji Jugovzhodna Slovenija (Razvojni
center Novo mesto d.o.o0., Novo mesto, marec 2015)

— Prostorsko informacijski sistem obcin; http://www.geoprostor.net/piso (april 2020)

— Atlas okolja; http://gis.arso.gov.si/atlas okolja (januar 2020)

— terenski ogled (januar 2020)

— sestanek s krajani KS Petrova vas (19. februar 2020)

— Strokovna podlaga za razvoj kmetijstva na obmo¢ju KS Petrova vas v obcini Crnomelj (Oddelek za
agronomijo, Biotehniska fakulteta, Univerza v Ljubljani; nosilec projekta: dr. Anton Perpar, januar 2019

— Velikosti hlevov in spremljevalnih objektov za obmodje Cerja (KS Petrova vas). Kmetijsko gozdarski
zavod Novo mesto, marec 2020
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